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البيع عقد المسماة العقود
التدريس؛ في الرقمي التحول لمنهج قًا وتطبي الجامعي التعليم لتطوير الدولة اتجاه ظل في
لمًرر »المصاحب الجامعي الكتاب تحويل بضرورة ا قرارق للجامعات العلى المجلس اتخذ

إلى دراسيا مًررا يتضمنها التي للمحاضرات الرقمي المحتوى يمثل والذي دراسي«
الرقمية. المكتبة ومن التعليمية المنصات من تحميله يمكن إلكتروني

هذا في روعي وقد الرقمي الجامعي للكتاب الًانوني غير بالنسخ تسمح ل السكندرية جامعة
وفًا استخدامه الكتاب على للمطلع يسمح كما للغير، الفكرية الملكية حًوق احترام الكتاب

عليه. الموضح البداعي المشاع لترخيص
الطلب. لبنائنا بالتوفيق التمنيات خالص مع

البيع عقد ف الجزي

الثالثة الفرقة

الايت ااص دكتجر
المدني الًانون مدرس

السكندرية جامعة – الحًوق كلية
2022

بجهلي". علما زادني علما ازددت ما وإذا عًلي، نًص أراني الدهر أدبني "كلما
الشافعي •

الضعة تستحق ل أنت لنك بل والمانة، الشرف يستحًون الناس لن ل أمينقا شريفقا "كن
والخيانة".

العًاد •
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إهداء
يوما، لي قالوا الذين أولئك إلى
الحًوق، كلية في ستفعل ماذا

مضمون، غير به فاللتحاق للًضاء، بالنسبة
المحامين!!!! أكثر فما المحاماة، عن أما
إليه. يطمحون ما أقصى هذا وكان
المتواضع العمل هذا جميعا أهديكم

مقدمة
المسماة. غير العقود وبين بينها والتمييز المسماة، للعقود بإيجاز المقدمة هذه في نعرض

المسماة: بالعقود المقصود وول:
لها وصبحت حتى العملي، الواقع في التداول كثيرة العقود هي المسماة بالعقود والمقصود

اثنان فهي ،) والمقاولة)]1[ والوكالة والشركة والهبة واليجار البيع مثل: الخاصة، وسمائها
فئات: عدة إلى وقسمها المصري المشرع نظمها وقد ا عًدق وعشرون

)م والصلح والقرض والشركة والهبة والمقايضة البيع وهي الملكية، على تقع التي العقود – 1
.)557 – 408

.)645 – 558 )م والعارية اليجار وهي بالشيء، بالنتفاع المتعلقة العقود – 2
والوكالة العمل وعقد العامة المرافق والتزام المقاولة وهي العمل، على الواردة العقود – 3

.)738 – 646 )م والحراسة والوديعة

وعقد الحياة مدى والمرتب والرهان، المقامرة وهي الغرر، عقود وي الحتمالية العقود – 4
)771 – 739 )م التأمين

الشخصية التأمينات عقود من وهي الكفالة وتتضمن: والعينية، الشخصية التأمينات عقود – 5
الحيازي والرهن الرسمي والرهن ،)801 – 772 )م خاص باب في المشرع ذكرها وقد
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العينية بالحقوق الخاص الرابع الكتاب في المشرع ذكرهما وقد العينية التأمينات عقود وهما
.)1129 – 1096 )م و )1084 – 1030 )م التبعية

البيع الملكية، على تقع التي العقود المدني، القانون شرح في الوسيط السنهوري، انظر: )( ]1[
.2010 الرابع، الجزء والمقايضة،

غير والعقود المسماة العقود ثانيا:

المسماة:
أمرين: إلى التًسيم هذا ويرجع

تتضمنه وما عقود من تشاء ما إبرام في الحرية مطلق لها فالرادة الرادة، سلطان مبدو أول:
والداب. العام للنظام مخالفتها عدم إل ذلك في يقيدها ول العقود، هذه

إنشاء عنه ينتج المجتمع في الفراد بين التعامل كثرة إن حيث الناس، بين العقود انتشار ثانيا:
لذلك الفراد. عقود يحصر ون للمشرع يمكن ل لنه وذلك احتياجاتهم؛ تلبي لعقود الفراد
الناس، بين لشيوعها نظرا منها كل اسم بتحديد المشرع قام للعقود ونواع هناك وصبحت

وهناك الذكر، سالفة المسماة العقود عليها ويطلق تحكمها التي الخاصة القواعد لها ووضع
المشرع لها يضع ولم خاص مسمى لها وليس الفراد احتياجات حسب تنشأ وخرى عقود

.) المسماة)]2[ غير العقود وتسمى تحكمها خاصة قواعد

على تقع التي العقود وهم من اليجار وعقد الملكية، على الواردة العقود وهم من البيع عقد ويعد
– ا شاء إن – ذلك بعد نتابع ثم البيع، عقد على الدراسة هذه في وسنقتصر بالشيء، النتفاع

الخرى. المسماة العقود دراسة

.7 ،6 ص ،2013 الجديدة، الجامعة دار البيع، عًد المسماة، العًود سعد: نبيل الدكتور أستاذنا انظر: )( ]2[
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الدراسة: خطة
دراستنا نقسم ثم الخرى، العقود عن وتمييزه البيع بعقد للتعريف تمهيدي بفصل دراستنا نبدو

بابين: إلى ذلك بعد
البيع. عًد بأركان يتعلق الول: الباب
البيع. عًد بآثار يرتبط الثاني: الباب

وتمييزه البيع بعقد التعريف

تمهيدي فصل

العقود من غيره عن
في نبين ثم وول، مبحث في خصائصه ووهم البيع بعقد للتعريف الفصل هذا في ونعرض

به. تختلط قد التي الخرى العقود عن تمييزه ثاني مبحث

الول المبحث

وخصائصه البيع عقد تعريف
البيع: عقد تعريف : وولل

ون البائع به يلتزم عقد "البيع بأن المصري المدني القانون من 418 المادة في البيع ييعرف
نقدي". ثمن مقابل في آخر ا ماليل حقا وو شيء ملكية للمشتري ينقل
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نقل إلى البائع إرادة اتجاه هما: رئيسان عنصران له البيع عقد ون التعريف هذا من ويتضح
البائع، عاتق على يقع الذي الرئيس اللتزام باعتباره للمشتري آخر ماليا حقا وو شيء ملكية
اللتزام ييعد وهذا المشتري يدفعه نقدي ثمن لقاء الملكية هذه وو الحق هذا نقل يكون وون

الول. لللتزام مقابلل ويكون المشتري عاتق على يقع الذي الرئيس

:) البيع)]1[ عقد خصائص ثانيلا:
معين شكل اشتراط دون الطراف بين التراضي بمجرد فينعقد رضائي: عًد البيع، عًد – 1
المبيع كالشيء للعقد، الجوهرية العناصر على فقط التراضي يقع ون ويكفي آخر. إجراء وي وو
العقد إبرام الطراف يوقف مالم هذا المكملة، القواعد فتحكمها الفرعية العناصر وما والثمن،
العناصر جميع على التفاق تم إذا إل ا مبرمل العقد يعد ل الحالة هذه في عليها، التفاق على

والفرعية. الرئيسة
عاتق على متقابلة التزامات ينشئ ونه إلى يعود وهذا للجانبين: ملزم عًد البيع عًد – 2

كالدفع التنفيذ، عدم حالة في للجانبين الملزمة بالعقود الخاصة القواعد عليه ويطبق الطرفين.
القضائي. والفسخ التبعة، تحمل ونظرة التنفيذ، بعدم

وي يحتوي ول يعطي. لما مقابل يأخذ متعاقد كل لن المعاوضات: عًود من البيع عًد – 3
عقود من ونه العقد ظاهر فيوحي مستترة، هبة البيع عقد يخفي قد ووحيانا للتبرع. نية

عقد يتضمن وقد التبرعات. عقود من عقد التصرف موضوع يشكل حين في المعاوضات،
لدى ويكون الحقيقية الشيء قيمة من بكثير وقل الثمن كون حالة في وذلك مستترة، هبة البيع
وجه على الحالت، هذه في التصرف حقيقة معرفة من العملية والفائدة التبرع. نية البائع

الهبة. لقواعد سيخضع وإنما للغبن، نقضه يمكن ل ونه عقار، العقد محل كان إذا الخصوص

وجودها تحديد يتم المتقابلة المتعاقدين فالتزامات المحددة: العًود من البيع عًد – 4
حق ببيع يتعلق كأن احتمالي، طابع ذات البيع عقد يكون وقد العقد. إبرام منذ ومقدارها

الحياة. مدى إيراد مقابل في البيع يكون عندما وو النتفاع
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حالة في حتى للملكية ناقل عقدا البيع عقد يعد للملكية: الناقلة العًود من البيع عًد – 5
مع تشابهه من بالرغم بمقابل، كالوفاء المنهي، التصرف عن يختلف بذلك وهو نقلها. تأخير
لحق المنشئ والتصرف شركة، في حصة كتقديم لمجموعة، المكون والتصرف البيع، عقد

القسمة. وعقد الصلح كعقد الكاشف، التصرف عن ويضا ويختلف الرهن، كعقد عيني،

السعود، أبو رمضان د. وانظر: بعدها، وما 40 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا ذلك: في انظر )( ]1[

إسماعيل د. وأيضا، ،37 ،36 ص ،2018 الجديدة، الجامعة دار والمًايضة، البيع عًدي في المسماة العًود شرح

مرجع السنهوري، الرزاق عبد وانظر: بعدها، وما 16 ص ،1958 البيع، عًد المسماة، العًود في مذكرات غانم،

بعدها. وما 20 ص سابق،

السعود، أبو رمضان د. وانظر: بعدها، وما 40 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا ذلك: في انظر )( ]1[

إسماعيل د. وأيضا، ،37 ،36 ص ،2018 الجديدة، الجامعة دار والمًايضة، البيع عًدي في المسماة العًود شرح

مرجع السنهوري، الرزاق عبد وانظر: بعدها، وما 16 ص ،1958 البيع، عًد المسماة، العًود في مذكرات غانم،

بعدها. وما 20 ص سابق،

الثاني المبحث

من غيره عن البيع عقد تمييز

) العقود)]2[
فبالتالي خصائصه، وم هي مالي حق مقابل في للملكية البيع عقد نقل ون تقدم فيما لنا تبين وقد
تكفي ما عادة الخصائص وهذه نقدي، مقابل لقاء الملكية ينقل المعاوضات عقود من عقد هو
عقد عن يميزه وهذا المعاوضة عقود من فهو الخرى، العقود من غيره عن البيع عقد لتمييز
المقابل وويضا اليجار، عقد عن يميزه ما وهذا للملكية ناقل وهو التبرع، عقود من لنها الهبة



@Success0002_bot

Page 8

هذا في المقابل لن المقايضة؛ عقد عن يميزه ما وهذا النقود من مبلغ يكون البيع عقد في
نقدي. ليس الخير

الخرى، العقود من بغيرها وو ذاتها العقود بهذه البيع عقد يختلط قد ذلك من الرغم وعلى
التية: المثلة في سنوضحه ما وهذا بينها، التمييز فيصعب

فقد نقدي، مبلغ وهو بمقابل الهبة كانت إذا الهبة، وعًد البيع عًد بين التمييز يصعب قد : أولق
التساؤل يثور وهنا الهبة، محل الشيء قيمة من به يقترب الذي الحد إلى ا كبيرل المبلغ هذا يكون
بين التمييز في والعبرة ا، عوضل فيه الثمن سمي بيع وم بعوض هبة هو هل العقد، ماهية عن
هبة العقد كان الشيء قدم الذي المتعاقد لدى موجودة كانت فإذا التبرع، نية هي ووخرى حالة
التبرع نية وجود وتقدير بيع، العقد كان ذلك خلف المر كان وإذا العوض، مقدار بلغ مهما

محكمة من عليه رقابة دون بتقديرها الموضوع قاضي يستقل واقع مسألة هي عدمه من
النقض.

ل الشيء ومنتجات ثمرات العقد محل كان إذا واليجار، البيع بين التمييز يستعصي وقد ا: ثانيق
نقصان، دون تتجدد دورية الولى إن يقال والمنتجات الثمرات بين التفرقة وفي ذاته، الشيء
وقع إذا إيجار يكون العقد إن قيل فقد ثم ومن تنفد. حتى فتنقص متجددة غير فهي الثانية وما

فهو المنتجات محله كان وإذا تنفد، ل التي المتجددة الرض منفعة على يقع إذ الثمرات، على
لكنه صحيحا، هذا يكون الغالب وفي المتجددة، المنفعة على ل ذاتها المنتجات على يقع إذ بيع
ل وهو منها الناتج المحصول الرض مالك يبيع كأن الحالت، بعض في كذلك يكون ل قد
يستلم ل الغالب وفي للرض، إيجارا ل المحصول لهذا بيعا العقد فيكون الرض، في يزال

تكون الزراعة ومصروفات المحصول، إل الخير هذا يسلمه ول البائع، من الرض المشتري
وتكون بها، للنتفاع للمستأجر الرض فتسلم اليجار في وما المشتري، ل المالك على

الزراعة مصروفات تكون ون من قيد يوجد ول المالك، ل المستأجر على الزراعة مصروفات
بيع مقصدهم كان هل العقد، وطراف بنية إذن فالعبرة المستأجر. على ل المالك على بعضها وو
ويستخلصها النية، هذه على قضائية قرائن إليها المشار الخارجية الظروف وتكون إيجار، وم

النقض. محكمة من عليه معقب دون ويقدرها الموضوع قاضي
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إذا حتى ا إيجارل العقد يسمى فقد آخر، فرض في واليجار البيع بين ويضا التمييز يدق وقد
وهذا للثمن. ا وقساطل الجرة وعدت بيعا العقد انقلب معينة لمدة الجرة دفع في المستأجر استمر

القانون من 430 المادة في به يتعلق خاص نص ورد وقد للبيع، الساتر اليجار يسمى ما
حتى البيع، وحكام عليه وتسري ا، إيجارل ل الحالة هذه في ا بيعل يعد العقد بأن تقضي التي المدني

ا. إيجارل البيع هذا المتعاقدان سمى لو

تكييفه، في اختلف قد بمقابل والوفاء بمًابل، والوفاء البيع بين التمييز أيضا يصعب فًد ثالثا:
وحكام عليه فيسري به، يوفي دين مقابلة في يعطى شيء ملكية ينقل الحوال جميع في فهو

الستحقاق وضمان المتعاقدين بأهلية تتعلق التي الحكام وخاصة الملكية، ينقل إنه حيث البيع
التي تلك وبخاصة الوفاء، وحكام الدين يقضي إنه حيث من عليه ويسري العيوب، وضمان

للوفاء الصحيح والتكييف مدني(، 351 مادة )انظر التأمينات وانقضاء الدفع جهة بتحديد ترتبط
التجديد ويقترن جديد، دين الصلي الدين محل فيحل ،) الدين)]3[ محل بتغيير تجديد ونه بمقابل
خصائص بين بمقابل الوفاء فيجمع المعطى، بالشيء عينا الجديد الدين بوفاء الوقت نفس في

الشيء ملكية ينقل الوقت ذات في ثم منهما، كل وحكام عليه ويسري الوفاء، وخصائص التجديد
وحكامه. عليه وتسري البيع يشبه فقط الناحية هذه من وهو المعطى،

الخامات ورد الذي هو الصانع كان فإذا المًاولة، وعًد البيع عًد بين التمييز يدق وقد رابعا:
يلتزم الذي العقد يكون ثم ومن بيع، فالعقد عمله، من قيمة وكبر الخامات وكانت يصنعها، التي
وو وجهزة وو آلت بتوريد تعهد إذا كما العميل، إلى مصنوعاته يورد ون المصنع صاحب به
وقل الخامات كانت إذا وما ؛ مستقبلة وشياء بيع هو ذلك، غير وو سيارات وو بواخر وو وسلحة
الخامات فهذه بها، يرسم التي واللوان عليه يرسم الذي الورق يورد كالرسام العمل من قيمة
بإقامة يتعهد الذي المقاول وما ، بيع عقد وليس مقاولة العقد ويكون ، الفنان عمل قيمة من وقل
فالعقد غالبا، الحال هو كما العمل لرب ملكا المبنى عليها يقام التي الرض كانت فإن مبنى

عليها يشيد ون بعد وي للرض مستقبلي بيع فالعقد للمقاول ملكا الرض كانت اذا وما مقاولة،
المبنى.
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عند شيء شخص يودع ون فيحدث الوديعة، وعًد البيع عًد بين التمييز يصعب وقد خامسا:
يودع ون ذلك مثل له، وجرا معلوما مقدارا عنده المودع يأخذ ون على معين، بمبلغ ليبيعه آخر
مجوهرات الجملة تاجر يودع ون وو المكتبة، صاحب ليبيعها مكتبة في كتابه من نسخا المؤلف
صاحب عند مودعة المجوهرات وو النسخ تكون الحالت هذه ففي ليبيعها. التجزئة تاجر عند
ون بعد بالبيع وكيل فيكون صاحبها لحساب يبيعها ون إما وهذا التجزئة، تاجر عند وو المكتبة
يعد، ون وإما ببيعه، يقوم ما على معينا ا وجرل يتقاضى إذ بالجر وكيل وهو عنده، مودعا كان
وكبر، بثمن للعميل باعها ثم معين، بثمن صاحبها من وول اشتراها هو ونه مشتريا، يجد عندما
وهذه المتعاقدين، نية على يتوقف بآخر وو بشكل العقد هذا تكييف ومحاولة مكسبه، هو والفرق

الواقع. ظروف من الموضوع قاضي يستخلصها النية

حالة في مثل ذلك ويحدث الوكالة، وعًد البيع عًد بين ا أيضق التمييز يصعب وقد ا: سادسق
شرائه، في وكل ما باسمه شخص يشترى عندما ذلك فيحدث المسخر، وو المستعار السم

إذن التسخير فينطوي الموكل، إلى جديد بعقد ذلك بعد الملكية ينقل ثم إليه الشيء ملكية وتنتقل
الذي هو الول العقد بيع، عقدي ويوجد والمسخر، الموكل بين وبرم الذي هو وكالة عقد على
ل ثم ومن الموكل، مع المسخر وبرمه الذي هو الثاني والعقد الخر المتعاقد مع المسخر وبرمه

بها. يقترن بل الحالة، هذه في بالوكالة البيع يختلط

التي: الفرض مثل في ذلك ويحدث الًرض، وعًد البيع عًد بين التمييز يدق وقد ا: سابعق
بثمن يبيعها ثم مؤجل، بثمن المقرض من سلعة شراء فيقرر آخر، من يقترض ون شخص يريد
السلعة وترجع المعجل، الثمن ذاته الوقت في ويتقاضى المؤجل، بالثمن ا مدينل فيصبح معجل،
مقترض، هو إنما المشتري ون عن المركبة العملية هذه وتتكشف كانت، كما صاحبها إلى

الثمن ويكون الجل، حلول عند المؤجل الثمن منه بدل يؤدي ون على المعجل الثمن اقترض
في يعرف ما وهذا القرض، فوائد هو إنما الثمنين بين والفرق المعجل الثمن من وعلى المؤجل
الغالب وفي المتعاقدين، نية استخلص الحالة هذه في والواجب العينة، ببيع السلمي الفقه

طريق عن إليه للوصول المتعاقدان احتال فاحش، بربا قرض على انطوت قد النية هذه تكون
نية هي هذه ون للقاضي تبين ومتى معجل. بثمن والخر مؤجل بثمن وحدهما متعاقبين بيعين
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الفوائد ينقص ثم ومن حسابه، من البيعين يسقط وون القرض وحكام يجري ون وجب المتعاقدين،
ا. قانونل به المسموح الحد إلى الفاحشة

الدراسة: خطة
البيع. عًد أركان الول: الباب
البيع. عًد آثار الثاني: الباب

.26 ص سابق، مرجع السنهوري، انظر: )( ]3[

وأيضا بعدها، وما 43 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وأستاذنا بعدها، وما 20 ص سابق، مرجع السنهوري، ذلك: في انظر )( ]2[

بعدها. وما 53 ص سابق، مرجع السعود، أبو رمضان د.

وأيضا بعدها، وما 43 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وأستاذنا بعدها، وما 20 ص سابق، مرجع السنهوري، ذلك: في انظر )( ]2[

بعدها. وما 53 ص سابق، مرجع السعود، أبو رمضان د.

الول الباب

البيع عقد وركان
المبيع والشيء ، وولل التراضي وهي وركان، ثلثة توافر من بد ل ا صحيحل البيع عقد يبرم لكي

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين ا، ثالثل والثمن ا، ثانيل
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الول الفصل

التراضي
نعرض ثم التراضي وجود وولل نبين ون يجب لذلك البيع، عقد ومناط جوهر هو التراضي يعد

التراضي. هذا صحة لشروط

الول المبحث

التراضي وجود
في التراضي هذا صور ذلك بعد تبين ثم عام، بشكل التراضي يتم كيف نبين المبحث هذا في

التفصيل. من بشيء ذلك ولنوضح البيع. لعقد الخاصة الشكال وكذلك البيع، عقد مجال

الول المطلب

عام بشكل التراضي
اليجاب هذا موضوع ذلك بعد نبين ثم وقبول، إيجاب من التراضي هذا عناصر هنا سنبين
العقد. انعقاد وزمان مكان لتحديد والقبول اليجاب اقتران عن نتكلم ا ووخيرل القبول، وذلك

والقبول: اليجاب : وولل
العلقة في معين قانوني وثر إحداث في إرادته عن شخص يعبر ون يجب التراضي يحدث لكي
إحداث إلى متجهة وي لها، مطابقة إرادة مع الرادة هذه تتلقى وون آخر، شخص وبين بينه

الرادتين. تتطابق بحيث الولى، الرادة إليه وجهت ممن وصادرة الثر نفس
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اليجاب: – 1
عقد إبرام في إرادته عن قاطع نحو على به يعبر شخص من الموجه العرض هو اليجاب
عقد في إيجاب هناك يكون ولكي العقد. انعقد له مطابق قبول به اتصل ما إذا بحيث معين،

آخر بمعنى التعاقد. إرادة على دللته في ا وواضحل باتلا الرادة عن التعبير يكون ون يجب البيع
إلى دعوة ذلك يكون إذ التعاقد، في الخر الطرف روي استطلع صاحبه به يقصد ول يجب
عن العلن تتضمن التي المنشورات ذلك مثال مفاوضات. في الدخول إلى ودعوة التعاقد،
بداخلها وو المحلت واجهات في البضائع عرض وو لها، سعر وي تحديد دون السلع بعض

.) لها)]4[ سعر وي ذكر دون

مسائل من يعتبر التعاقد إلى دعوة مجرد وو إيجابا الرادة عن التعبير كان إذا مما والتحقق
لظروف وفقلا النقض محكمة من عليه رقابة دون الموضوع قاضي بتقديرها يستقل التي الواقع

حدة. على حالة كل

وي والثمن، المبيع اليجاب يتضمن ون يجب البيع عقد في إيجاب هناك يكون لكي ويجب
فيكفي اليجاب، في التفصيلية المسائل ذكر يشترط ول البيع. لعقد الجوهرية العناصر جميع
يشترط فل البائع، من الصادر اليجاب في ا واضحل تحديدا والثمن المبيع الشيء تحديد يتم ون

. مثلل ونفقاته التسليم وزمان مكان تحديد

الًبول: -٢
يكون ون ويجب اليجاب، تلقي الذي الشخص عن الصادر الرادة عن التعبير هو القبول

اليجاب، في وردت مسألة كل الخر الطرف يقبل ون يعني التطابق وهذا الخير، لهذا مطابقا
العقد. بهما ليتم الموجب إرادة مع تجتمع التي الثانية الرادة فهو

الموجب، يريدها التي القانونية الثار ذات تحقيق إلى ويهدف ا جادل يكون ون يجب القبول هذا
ل بما - يكشف كان إذا إل قبول السكوت يكون ول ضمنيا، وو صريحا يكون ون يمكن والقبول
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ويقصد معينة سيارة يبيع ون يقصد المتعاقدين وحد كان فإذا القبول. عن – للشك مجال يدع
والقبول. اليجاب بين التطابق لنتفاء ينعقد ل العقد فإن وخرى سيارة شراء الخر

المسائل جميع على الطرفان اتفق إذا المصري، المدني القانون من )95( المادة لنص ووفقا
بعد، فيما عليها يتفقان تفصيلية بمسائل واحتفظا والثمن، المبيع كالشيء العقد في الجوهرية

مثل، ونفقاته التسليم ومكان زمان كتحديد عليها، التفاق عدم عند يتم ل العقد ون يشترطا ولم
لطبيعة طبقا فيها تقضي المحكمة فإن المسائل هذه على خلف قام وإذا تم. قد العقد اعتبر

والعدالة. والعرف القانون ووحكام المعاملة

بالًبول: اليجاب اقتران – ثانيا
والقبول، اليجاب تطابق مجرد يكفي فل العقد، ينعقد حتى بالقبول اليجاب يقترن ون يجب
هذا مكان وكذلك العقد، فيه ينعقد الذي الوقت تحدد التي هي بالقبول اليجاب اقتران ولحظة

حالتين: بين هنا ونفرق النعقاد.

فيه يقترن الذي بالوقت العقد زمان تحديد يتم البيع: عًد في حاضرين بين التعاقد – 1
بينهما التعاقد تم وو والزمان، المكان نفس في متواجدين المتعاقدان كان سواء بالقبول، اليجاب
مكانين في كانا ولو بينهما زمني فاصل دون مشابهة، وخرى وسيلة وي وو الهاتف طريق عن

منفصلين.

مكان فإن حقيقة، العقد مجلس في المتعاقدين تواجد حالة ففي العقد، انعقاد مكان حيث من وما
طريق عن التعاقد كان إذا وما المجلس، هذا في بالقبول اليجاب اقتران مكان هو العقد انعقاد
حكما حاضرين بين التعاقد هذا اعتبار من الرغم وعلى مشابهة، وخرى وسيلة وي وو الهاتف

انعقاد مكان يحدد الحالة هذه في مختلفلا. المتعاقدين تواجد مكان ون إل بينهما، المباشر للتصال
الموجب. فيه يوجد الذي المكان في ينعقد العقد ون وهي العامة، للقاعدة وفقا العقد

يفصل شخصين بين يتم الذي هو غائبين بين البيع البيع: عًد في غائبين بين التعاقد – 2
من فترة تمر وبذلك الخر، وقبول وحدهما إيجاب بين زمني فاصل ويوجد المكان، بينهما
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البيع غائبين بين التعاقد صور ومن به. )البائع( الموجب وعلم القبول صدور بين الوقت
وخرى وسيلة وية وو البرق طريق عن وو رسالة وو رسول طريق عن يتم الذي وي بالمراسلة،
والمشتري البائع بين المباشر بالتصال تسمح ل التي الحديثة التصال وسائل من مشابهة

.) والقبول)]5[ اليجاب بين الزمن من فترة مضى لذلك ويستلزم

قد الغائبين بين ما التعاقد يعتبر " ونه – 97 للمادة وفقا – المصري المدني القانون في والقاعدة
بغير قانوني نص وو اتفاق يوجد لم ما بالقبول، الموجب فيهما يعلم اللذين والزمان المكان في تم
هذا فيهما إليه وصل اللذين الزمان وفي المكان في بالقبول علم قد الموجب ون ويفترض ذلك"

القبول".
.70 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور: أستاذنا انظر: )( ]4[

.75 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر: )( ]5[

الثاني المطلب

الخاصة البيوع بعض
لنا يفرز العملي الواقع ون إل البسيطة، صورته في التراضي عن ذلك قبل تحدثنا كنا إذا

يتم الحيان بعض في ونه كما التجربة. بشرط والبيع المذاق بيع في موصوف، آخر تراضي
بالشراء، وو بالبيع كالوعد نهائية، بصفة إبرامه قبل البيع لعقد التمهيدية العقود بعض إبرام

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين البتدائي، والبيع

المذاق: بيع أول:
يقبل ون للمشتري كان المذاق بشرط الشيء بيع إذا " ونه على مصري مدني 4۲۲ المادة تنص
ينعقد ول العرف وو التفاق يعينها التي المدة في القبول هذا يعلن ون عليه ولكن شاء، إن البيع

العلن". هذا فيه يتم الذي الوقت من إل البيع
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حيث والمشروبات المأكولت بيع في الحالي الوقت في المذاق بشرط البيع مجال وينحصر
البيع على والمشتري البائع بين التراضي يكفي ل البيع هذا وفي بشأنها. الناس وذواق تختلف
مدى يرى حتى المبيع الشيء المشتري يتذوق ون ذلك يستلزم وإنما العقد ينعقد حتى والثمن

البيع. لهذا الخاصة الطبيعة هي وهذه الشخصي. لذوقه ملءمته

على يتوقف رفضه وو البيع قبول ولذلك خاصة، شخصية طبيعة ذو يعتبر المذاق وشرط
تبقى للبيع الرفض وو القبول فإن الشيء يتذوق لم المشتري ون وطالما المشتري. مشيئة محض
يقوم ون من يمنع ما هناك ليس لكن بنفسه، بالتذوق المشترى يقوم ون والصل قائمة، رخصة

ضمنيا يكون وقد صريحا الشرط هذا يكون وقد المبيع، بالشيء خبرة ذو آخر شخص به
العرف درج التي والمشروبات المأكولت كبعض البيع، وملبسات ظروف من يستخلص

.) العقد)]6[ إبرام يقرر ون قبل المشتري يتذوقها ون على

ملزم بالبيع وعدا يعتبر المذاق يتم ون إلى ونه المذاق، بشرط للبيع الصحيح القانوني والتكييف
تنص والتي مصري مدني 4۲۲ المادة نص بوضوح عليه يدل ما وهذا .) واحد)]7[ لجانب

المشتري، جانب من به الموعود العقد هو فالبيع "... شاء إن البيع يقبل ون للمشتري " ون على
المذاق. بعد إل ينعقد ول

يعلن ون بشرط شاء إن البيع يقبل ون له المشتري فإن مصري مدني 422 المادة لنص ووفقا
فيه يتم الذي الوقت من إل منعقدا البيع يعد ول العرف وو التفاق يحددها التي المدة في ذلك

الوعد. مدة خلل الهلك تبعة البائع يتحمل ون ذلك عن وينتج العلن، هذا

التجربة: بشرط البيع ثانيا:
ون للمشتري يجوز التجربة بشرط البيع في - 1 " ونه على مصري مدني 421 المادة تنص
وجب المبيع المشتري رفض فإذا التجربة، من يمكنه ون البائع وعلى يرفضه، وو المبيع يقبل
معقولة مدة ففي المدة على اتفاق هناك يكن لم فإن عليها، المتفق المدة في الرفض يعلن ون

سكوته اعتبر المبيع تجربة من تمكنه مع المشتري وسكت المدة هذه انقضت فإذا البائع، يعينها
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من تبين إذا إل المبيع قبول هو واقف شرط على التجربة بشرط البيع ويعتبر - 2 " قبول"،
فاسخ". شرط على معلق البيع ون الظروف وو التفاق

تجربة بحق المشتري احتفاظ على ضمنا وو صراحة فيه يتفق الذي البيع هو إذا التجربة بيع
يجب بل القانون، بحكم ينشأ وو المبيع، طبيعة من ينشأ ل التجربة حق فإن ذلك وعلى المبيع.
تحتاج التي الشياء بعض بيع في العادة به جرت مما يستخلص قد وو صراحة، عليه التفاق
وخاصة بها جيدة معرفة المشتري لدى يكون ل التي الشياء غالبا وهي بطبيعتها، تجربة إلى

هو شيوعا الكثر التجربة بيع ونطاق الحالي. الوقت في المعقدة التركيبة ذات الشياء
التجربة بشرط البيع عقد في للمشترى يكون ولذلك والموسيقية. الميكانيكية واللت السيارات
مدني 1/421 المادة نص صياغة من يتضح ما وهذا مبرر، دون الرفض وو القبول حرية
وو المبيع يقبل ون للمشتري يجوز التجربة بشرط البيع "في ون على تنص والتي مصري

يرفضه..".

على معلق بيع ونه مصري، مدني 2/421 المادة لنص وفقا التجربة، لبيع القانوني والتكييف
على معلق البيع ون الظروف وو التفاق من يتبين لم ما هذا المبيع قبول وهو واقف شرط

المشتري قبول هو واقف شرط على معلق يكون التجربة بيع ون ذلك من ويتضح فاسخ، شرط
عن سكت وو تجربته بعد المبيع المشتري قبل فإذا الصل، هو وهذا المعينة المدة في للمبيع
من رجعي بأثر البيع ويعتبر الواقف. الشرط بتحقق ا باتل يصبح البيع فإن المدة وانقضت ذلك

الشرط فإن البيع المشتري رفض إذا وما الشرط. تحقق وقت من وليس البيع انعقاد وقت
.) رجعي)]8[ بأثر البيع ويزول يتحقق ل الواقف

هو الفاسخ الشرط فإن فاسخ، شرط على معلق البيع ون الظروف وو التفاق من تبين إذا وما
منذ نافذا يكون وي آثاره، ويرتب ينعقد البيع ون ذلك من ويتبين قبوله، عدم وو المشتري رفض

فإن المدة وانقضت سكت وو المبيع المشتري قبل إذا عليه وبناء للزوال. قابل ولكنه إبرامه
الشرط فإن المشتري رفض حالة في وما آثاره. وتستقر العقد فيتأكد يتحقق ل الفاسخ الشرط

رجعي. بأثر البيع يزول ثم ومن يتحقق، الفاسخ
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بالبيع: الوعد ثالثا:
الوعد فإن ذلك وعلى البيع. عقد هو آخر عقد لبرام يمهد لنه تمهيديا؛ عقدا يعد بالبيع الوعد
بالرغبة منفردة إرادة عن تعبير فاليجاب النهائي. والعقد الملزم اليجاب بين وسط هو بالتعاقد
ن له الموعود يعلن حينما قادم عقد لنشاء تمهيدا بإرادتين يتم عقد فهو الوعد وما التعاقد، في

النهائي. العقد ينشا وحينئذ معينة، مدة خلل رغبته

له الموعود وعلن متى العقد بإبرام نهائية بصفة الواعد يلتزم بالبيع الوعد في فإنه ثم ومن
من الشراء في رغبته يعلن ون إرادته بمحض يستطيع له الموعود بينما التعاقد، في رغبته

.) له)]9[ للموعود الممنوح الخيار بالبيع الوعد يميز ما فأهم عدمه.

وجود من العامة الشروط فيه تتوافر ون لبرامه يشترط فإنه عقد بالبيع الوعد إن وحيث
فيما وما والسبب. المحل في توافرها الواجب الشروط إلى بالضافة الرضى وصحة الرضي

لبرام اللزمة الهلية فيه تتوافر ون يجب الواعد، وهلية بين: التمييز يجب فإنه بالهلية يتعلق
بإعلن البيع تم إذا ثم ومن الوعد، صدور وقت نهائية بصفة التزم لنه الوعد، وقت البيع عقد

البيع، إبرام وقت وهليته الواعد فقد ولو حتى صحيحا يبقى البيع هذا فإن له الموعود رغبة
لن وذلك التمييز، سوى الوعد وقت فيه يشترط فل له، الموعود وهلية وما مثل، عته وو لجنون

الصل. بحسب له الموعود لمصلحة وينشأ الواعد هو واحد لجانب ملزم بالبيع الوعد

إلى الوصول تستهدف وسيلة مجرد هو ثم ومن البيع، لبرام تمهيدي عقد يعد بالبيع والوعد
ون يجب الول: الشرط هي: شروط عدة فيه يتوافر ون يجب لذلك البيع، عقد وهو آخر عقد
نافيا تحديدا المبيع يحدد ون فيجب البيع، لعقد الجوهرية العناصر جميع بالبيع الوعد يتضمن

في محددا الثمن يكون ون يجب كما للبائع. ومملوكا التعامل دائرة في داخل يكون وون للجهالة
)م بعد فيما تحديده يمكن بمقتضاها التي السس بيان العقد هذا يتضمن القل على وو الوعد عقد

في الرغبة عن العلن خللها يجب التي المدة تعيين الثاني: الشرط مصري(. مدني 423
ظروف من استنتاجها يمكن كأن ضمنا وو صراحة تحدد قد المدة وهذه البيع، عقد إبرام



@Success0002_bot

Page 19

يقع الوعد هذا فإن الرغبة لعلن ضمني وو صريح وقت على الوعد يتضمن لم وإذا التفاق.
.) قانوني)]10[ وثر وي عليه يترتب ول باطل

:) البتدائي)]11[ البيع عًد ا: رابعق
المتعاقدين قبل من المستهدف العقد ذات هو وونه ونهائي، كامل عقد فهو البتدائي البيع عقد

تبدو التي الصورة على يرد وإنما وحكامه، ذات في العقد على يرد ل وصف فهو ووخيرا، وول
اختلف عدم بشرط ذلك كل النهائي. شكلها في لتصبح بعد فيما تغييرها ليتم صياغته، عليها
في الرادة إليه تذهب ما هو الساس إذ الحكام، وو الشروط في والنهائي( )البتدائي العقدين

النهائي. العقد

من العقار بيع شأن في الحالي الوقت في القانون يقتضيه ما إلى البتدائي البيع نشأة وترجع
حتى تسجيله يلزم وإنما الملكية، لنقل وحده يكفي ل العقار فبيع الملكية، لنقل الشهر وجوب
إجراءات يتطلب إنه ثم الوقت، بعض بالضرورة يستلزم التسجيل وإجراء الثر. هذا يرتب

في عليه اتفقا ما إثبات إلى يلجؤون المتعاقدين يجعل كله هذا القانون. يفرضها معينة وووضاعا
التسجيل. متطلبات مع يتوافق نهائي عقد في وخرى مرة إفراغه إعادة ثم ومن وولي، عقد

في التسجيل، قبل الولية صورته في العقد إلى يشير البتدائي" "العقد اصطلح فإن ثم ومن
تتمشى التي النهائية صورته في ولكن العقد ذات على يدل النهائي" العقد " اصطلح ون حين
نطاق في بالضرورة محصورة البتدائي العقد فكرة ون ذلك معنى ليس التسجيل. إجراءات مع
الذي عقدهما، إبرام إعادة على يتفقا ون من العاقدين يمنع ما يوجد ل إذ العقارية التصرفات

لثباته. لسهولة مكتوب، محرر في مشافهة، عليه اتفقا

ون النهائي العقد شأن من التي والثار اللتزامات كافة يرتب البتدائي البيع عقد فإن ثم ومن
ل العقد بمقتضى العقار في الملكية نقل ون إذ العقار، في الملكية نقل باستثناء وذلك يرتبها،

به، التسجيل يتم ل عقد بالضرورة هو البتدائي والعقد حدوثه، تاريخ ومن بالتسجيل إل يكون
فإنه وولية، بصيغة وتى البتدائي العقد كان وإن النهائي، بالعقد إل يتحقق ل التسجيل إن إذ
هو اللتزام وهذا ذاتها، وجوده علة من مستمد طرفيه، عاتق على به خاص التزاما يرتب
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طرفي من وي يفف لم فإذا النهائي. العقد إبرام في المحدد بنصيبه منهما كل يشارك ون وجوب
العقد، عليه يفرضه ما نحو على النهائي العقد إبرام في بالمشاركة بالتزامه، البتدائي العقد
بشرط مواجهته، في العقد ونفاذ بصحة الحكم يطلب القضاء إلى يلجأ ون الخر للطرف كان
العقد مقام يقوم الحكم وهذا العقد. عليه يفرضها التي بالتزاماته وخل قد ويضا هو يكون ول

المشتري. إلى الملكية بتسجيله وينقل النهائي،

.113 ص ،73 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]6[

.81 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا )( ]7[

بعدها. وما 108 ص ،69 فًرة سابق، مرجع السنهوري، وأيضا .86 ،85 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا )( ]8[

.87 ص المرجع، نفس سعد، نبيل الدكتور أستاذنا )( ]9[

.90 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر )( ]10[

.105 ،104 ص المرجع، نفس )( ]11[

الثاني المبحث

الرضى صحة شروط
ون الن يجب فإنه البيع، عقد في وساسي کركن الرضا وجود عن سابقا في تحدثنا قد كنا إذا

من كل رضى يكون ون إذن فيجب ومستقرا. صحيحا البيع يكون حتى الرضى هذا صحة نبين
وصدر الرادة، عيوب من خاليا وكان وهلية ذي عن صدر إذا كذلك ويكون صحيحا، العاقدين

التفصيل. من بشيء ذلك ولنوضح بالمبيع. كاف علم عن
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الول المطلب

البيع عقد في والمشتري البائع وهلية
بمعنى صحيحا، البيع ينعقد لكي التصرف وهلية والمشتري البائع من كل في يتوافر ون يجب
ون يجب الهلية هذه ولتحديد والشراء. للبيع وهلل والمشتري البائع من كل يكون ون يجب ونه
البيع. عقد لبرام وهل والمشتري البائع يكون ون يمكن متى لنحدد الهلية لحكام بإيجاز نبين
يتدخل ون ذلك فلزم البشرية للطبيعة طبقلا السن في بتدرجه يتدرج النسان عقل نمو كان ولما
فيها يعد التي وتلك القانونية التصرفات لبرام وهلل المتعاقد فيها يعد التي السن ويحدد القانون

وبرمه. الذي التصرف إبطال طلب له ويحق ذلك، غير

صلحية وعدم الهلية نقص هو الستثناء وما الهلية، كامل يكون ون النسان في والصل
المدني القانون من )109( المادة به قضت ما وهذا القانونية، التصرفات لبرام الشخص
يدعي ومن القانون"، منها يحد وو وهليته تسلب مالم للتعاقد وهل شخص كل "ون المصري

يجوز ل وهليته نقص الهلية ناقص وثبت ما فإذا يدعيه، ما على الدليل إقامة عليه ذلك عكس
إذ العقد؛ إبطال ليطلب القاصر المتعاقد وهلية بنقص يحتج ون الهلية( )كامل معه للمتعاقد

)وي وهليته بكمال العقد في التقرير يمنعه ل والذي الهلية، ناقص لمصلحة فقط مقرر البطلن
.) العقد)]12[ هذا إبطال طلب الرشد( سن ببلوغه

الداء: وأهلية الوجوب أهلية بين التمييز -
لكتساب الشخص صلحية مدى تعني فالولى الداء، ووهلية الوجوب وهلية بين القانون ويميز
القانونية، شخصيته ممارسة على الشخص بقدرة تتعلق والثانية باللتزامات، والتحمل الحقوق

القانونية. لثاره ا منتجل ا تعبيرل إرادته عن للتعبير الشخص صلحية تعني وهي

ا مميزل ويعد السابعة بلوغه قبل للتمييز ا فاقدل الشخص يكون حيث السن بتدرج الهلية وتتدرج
كامل ويعتبر ناقصة وداء وهلية ذي ويعد الرشد سن وصوله وقبل السابعة سن بلوغه بعد
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سنة وعشرون إحدى هي الرشد "سن مدني )2/44( للمادة وفقلا وهي الرشد سن ببلوغه الهلية
. مدني(]13[ 48 )م العام بالنظام تتعلق الهلية ووحكام ميلدية"

مدني )119-109( ،)48-44( من المواد في الهلية وحكام المصري المدني القانون نظم وقد
.1952 لسنة 19 رقم الصادر المال على الولية قانون في ا وويضل

يعترض عندما وذلك الهلية؛ معدوم وو الهلية ناقص يظل ولكنه الرشد سن الشخص يبلغ وقد
منتقصة وهليته وتكون الرشد سن يبلغ وقد مدني(، 1/44 )م عليه يحجر كأن عارض إرادته
فيما مدني(، 1/45 )م العته وو الجنون بسبب وهليته تعدم وو ،)46 )م الغفلة وو كالسفه بسبب
ولكنها موجودة إرادتهم فإن الغفلة وذو والسفيه المميز الصبي مثل الهلية نقص بحالة يتعلق
مدني )114 ،113( مواد المعتوه و المجنون مثل الهلية انعدام حالة وما صحيحة، غير

الرادة بوجود وتتعلق الهلية نقص نطاق من تخرج ثم ومن ا؛ قانونل موجودة غير فإرادتهم
.) مطلقلا)]14[ بطلنلا باطلة هؤلء تصرفات - عامة كقاعدة - وتقع

يتعلق للبطلن مستقل عيب هو الوجوب وهلية فقدان لن الداء؛ وهلية هو يعنينا ما كل ثم ومن
وهلية لديه يتوافر شخص كل لن الرادة؛ عيوب نطاق من يخرج ثم ومن المشروعية؛ بعدم
هذه يعدم الذي هو والقانون الحقوق، بكل ويتمتع ذمته في اللتزامات بكل يتحمل الوجوب

عمله د عي عليها وقدم وإذا التصرفات بعض مباشرة من منعه طريق عن منها ينتقص وو الهلية
مشروع. غير

العقد، بنظرية يتعلق فيما وذلك بالتراضي؛ لها علقة ول المحل بركن ترتبط فإنها ثم ومن
كان إذا فيما الشخص عليه ييقدم الذي التصرف نوع على ما عقد لبرام اللزمة الهلية تتوقف
كان فإذا والضرر النفع بين ا دائرل وو ا محضل ا ضررل ا ضارل وو ا محضل ا نفعل ا نافعل التصرف هذا
عديم كان وإذا الثلثة، التصرفات إبرام له يجوز العقلية بقواه متمتعا الرشد سن بلغ الشخص
مباشرة له يجوز الهلية ناقص كان إذا ا ووخيرل منها تصرف وي مباشرة له يحق ل الهلية

والضرر النفع بين ما الدائرة وما ا محضل ا ضررل الضارة مباشرة عليه ويحرم ا محضل نفعا النافعة
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بحسب المحكمة وو عليه الولية له من وإذن الرشد سن بلوغه بعد إجازته على صحتها فتتوقف
حدة. على حالة كل

هو ما على القانون يرجح لشخص حماية تحقيق هي الهلية نقص حالت كل في القانون غاية
يرتب إرادة وي قانوني تصرف لنشاء كافية غير إرادته وون صحية، حالة وو سن من عليه

القانون منع حالت النطاق هذا من يخرج ثم ومن آثار؛ من إليه تقصد ما القانون عليها
غير غايات إلى تهدف التي الخاصة الظروف بعض في التصرفات بعض مباشرة من للشخص
مدني )108( مادة نفسه مع التعاقد من النائب منع حالت مثل الهلية ناقص الشخص حماية
.) مصري)]15[ مدني )471( مادة عليها المتنازع الموال شراء من القضاة منع وحالة

تًدم: مما ويتبين
يتمتعون ل عليهما الحجر بعد والمعتوه كالمجنون حكمه في من المميز غير الصبي إن : أولق

وو محضة، نفعا النافعة سواء التصرفات، جميع إبرام عليه محظور لنه الشراء. وو البيع بأهلية
الخيرة. هذه من البيع ويعد والضرر، النفع بين الدائرة وو محضا، ضررا الضارة

البيع في ناقصة فأهليتهم عليهما، الحجر بعد الغفلة وذو والسفيه المميز الصبي إن ا: ثانيق
بين تقع التي التصرفات من الحالة هذه في لنه لمصلحتهم؛ للبطال قابل البيع فيكون والشراء.

معينة حالت في استثنائية بصفة البيع عقد بإبرام القانون له يسمح وقد والضرر. النفع
.) معينة)]16[ وبشروط

والشراء البيع من تمكنه كاملة بأهلية يتمتع - الرشد سن بلغ وي – راشدا وصبح من كل ثالثا:
شرط. وو قيد وي دون

يطرو لما وهمية ول البيع عقد إبرام وقت والمشتري البائع في الهلية هذه تتوافر ون ويكفي
.) بقاء")]17[ شرط وليس ابتداء شرط الهلية "فشرط ذلك. بعد المتعاقدين وهلية على

بعدها. وما 28 ص ،2020 الحديثة، التجاهات ضوء على المدني القانون في البطلن نظرية رسالتنا، انظر: )( ]12[

المصرية. النقض محكمة موقع انظر https://www.cc.gov.eg ]13[

.30 ص سابق، مرجع ويضا، رسالتنا انظر: )( ]14[

https://www.cc.gov.eg/
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بعدها. وما 29 ص سابق، مرجع رسالتنا، انظر: )( ]15[

.93 ،92 ص سابق، مرجع السنهوري، )( ]16[

.122 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وستاذنا انظر: )( ]17[

الثاني المطلب

بالبيع والعلم الرضا صحة
العيوب: من الرضا صحة : أولق

كذلك ويكون صحيحا. العاقدين من كل رضا يكون ون – العقود كسائر – البيع عقد في يشترط
العيوب. من ا خاليل وكان وهلية ذي عن صدر إذا

الرضا، عيوب من عيب شابه وو وهلية ناقص من صدر بأن صحيح غير الرضا كان فإذا
وقد .) للبطال)]18[ قابل يكون انعقاده رغم العقد فإن استغلل وو إكراه وو تدليس وو كغلط

يمكن ما هناك وليس للعقد، العامة النظرية في موسعة دراسة محل الرضا عيوب كانت
.) البيع)]19[ عقد بصدد إضافته

مصري مدني 4۱۹ المادة نص في بالمبيع بالعلم خاص جديد حكم وضاف المشرع ولكن
كافيا العلم ويعتبر ا، کافيل علما بالمبيع عالما المشترى يكون ون يجب - 1" ونه على تنص والتي
في ذكر وإذا -۲ " تعرفه". من يمكن بيانا الساسية وووصافه البيع بيان على العقد اشتمل إذا
إذا إل به علمه عدم بدعوى البيع إبطال طلب في حقه سقط بالبيع، عالم المشتري ون البيع عقد

. البائع"]20[ تدليس وثبت

المشتري: جانب من بالمبيع العلم ثانيا:
من الرؤية خيار وحكام المدني التقنين غرار على الجديد، المدني القانون في المشرع وخذ قد

القانون في العامة الحكام مع تتفق ليجعلها الثلثة المذاهب في ورد بما ووكملها الحنفي المذهب
المدني.
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علم بعدم عبرة ل ولذلك بالمبيع. العلم بوجوب البائع دون وحده المشتري المشرع حدد فقد
على علمه لعدم وثر فل ببيعه قام ثم قبل من يره ولم شيئا شخص ورث فإذا بالمبيع، البائع

المشتري جانب من به المعتد والعلم نائبه، بواسطة وو بنفسه المشتري يعلم ون ويستوي البيع.
عليها كان التي الحالة على العقد وقت إلى المبيع يبقى ون بشرط العقد، لبرام السابق العلم هو
فقد المبيع، طبيعة تناسب التي الوسيلة إلى باللجوء بالمبيع المشتري علم ويتحقق العلم، وقت

ذلك. غير إلى الذوق وو الشم وو الرؤية طريق عن ذلك يكون

الهدف. حيث من ويضا يختلفان كما الوسيلة، حيث من وتعيينه بالمبيع العلم بين اختلف وهناك
يميزه بحيث كافيا تعيينا المبيع تعيين هو منه الهدف العقد لنعقاد وساسي شرط المبيع فتعيين
فإن ولذلك بشرائه. يقوم مما بينة على المشتري جعل به فيقصد بالمبيع العلم وما غيره. عن

الوارد العلم المشترى به يعلم ون دون المبيع يعين فقد الخر. تحقق دون يكفي ل وحدهما تحقق
مدني. 419 المادة في

تعرفه، من يمكن بيانا الساسية وووصافه المبيع بيان على العقد اشتمل إذا كافيا العلم ويعتبر
هو ما تعريف في توسع قد المشرع يكون وبذلك مصري. مدني )1/419( المادة لنص وفقا

ون البيع عقد في ذكر إذا وذلك العلم، قيام على قرينة المشرع ووضع بالمبيع؟، بالعلم المقصود
تدليس وثبت إذا إل به علمه عدم بدعوى البيع إبطال طلب في حقه سقط بالبيع، عالم المشتري
بقيمة يعتد ل المشرع لن وذلك دحضها، يمكن القرينة هذه ولكن مدني(، ۱۹/۲ ")م البائع
وو وخرى عينا مثل وراه كان البائع، من صدر تدليس نتيجة كان إذا بالعلم المشترى إقرار

وليس للتدليس البيع بإبطال يتمسك ون له الحالة هذه ففي المبيعة، العين ونها ووهمه
.) للغلط)]21[

بالمبيع: العلم عدم جزاء ثالثا:
وفقا للبطال قابل يكون البيع فإن سابقا، بينا ما نحو على بالمبيع المشترى علم يتحقق لم إذا

لعدم البطال دعوى في الحق سقوط يذكر لم والمشرع مصري، مدني )2 /4۱۹( المادة لنص
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العامة القواعد إلى الرجوع يجب لذلك الرضا، لعيوب بالنسبة فعل ما بخلف وذلك العلم،
التية: الحالت في ذلك ويكون العلم، لعدم البطال طلب في الحق يسقط متى لنعلم

من سنة عشرة خمس خلل وو العلم يوم من سنوات ثلث خلل المشتري به يتمسك لم إذا -۱
مصري. مدني )140( مادة العقد يوم

مدني )1/139( مادة ضمنية إجازة وو صريحة إجازة كانت سواء للعقد، المشتري إجازة -۲
به، النتفاع وو رؤيته، بعد المبيع في التصرف مثل الضنية الجازة وحالت مصري،

.) الثمن)]22[ ودفع وقبضه للبيع، وعرضه

وما 19 ص إليها، الشارة سابق الحديثة، التجاهات ضوء على المدني الًانون في البطلن في رسالتنا، تفصيل، ذلك في انظر )( ]18[

بعدها.

بعدها. وما 93 ص فًرة60، سابق، مرجع السنهوري، ذلك: في انظر )( ]19[

المصرية. النًض محكمة موقع انظر https://www.cc.gov.eg ]20[

بعدها. وما 101 ص ،65 فًرة سابق، مرجع الوسيط، السنهوري، انظر )( ]21[

.129 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا )( ]22[

https://www.cc.gov.eg/
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الثان الفصل

البيع عقد مل

البيع( )الشء
المتطلبة الشروط جميع فيه ويشترط البائع، التزام محل وهو المبيع الشيء هو البيع عقد محل
ون ويجب للوجود، قابل وو موجودا المبيع الشيء يكون ون يجب كأن عامة، بصفة المحل في
يجب ذلك إلى بالضافة فيه، للتعامل قابل يكون ون ويضا ويجب للتعيين، قابل وو معينا يكن

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين للبائع. مملوكا يكون ون
المبيع. الشيء وجود أول:
المبيع. الشيء تعيين ثانيا:

فيه. للتعامل المبيع الشيء صلحية ثالثا:
المبيع. للشيء البائع ملكية رابعا:

الول المبحث

المبيع الشيء وجود
ثم ومن ذلك. بعد للوجود قابل يكون ون وو البيع إبرام وقت موجودا البيع محل يكون ون يجب
لبيع ولنبين باطل يقع البيع فإن المستقبل في للوجود قابل يكون ول موجود غير المبيع كان إذا

كالتي. المستقبلة والشياء الموجودة، الشياء
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الموجودة: الشياء وول:
قابل شيء على وليس التعاقد وقت بالفعل موجود شيء بيع إلى المتعاقدين إرادة قصدت إذا
ل البيع فإن التعاقد وقت موجودا يكن لم الشيء هذا ون اتضح إذا فإنه المستقبل، في للوجود

الحكم هذا ويقتصر المستقبل. في للوجود قابل كان ولو حتى عليه يرد الذي المحل لنعدام ينعقد
إلى المتعاقدين إرادة اتجاه يتصور ون يمكن فقط الحالة هذه في لنه بالذات؛ المعين المبيع على
وجوده في النظر فإن فقط، بالنوع معينا المبيع كان إذا وما التعاقد، وقت موجود الشيء اعتبار

العقد. انعقاد وقت وليس اللتزام تنفيذ عند إل يثور ل عدمه من

كان لو كما البيع، إبرام وثناء وو قبل هلك ثم بالفعل موجودا الشيء كان إذا ويضا البيع ينعقد ول
كما ا، ماديل هلكا الهلك كان سواء الحكم هذا يختلف ول إبرامه. وثناء وو البيع قبل دم وهي منزل
قبل العامة للمنفعة ملكيتها ونزعت ورض قطعة كانت لو كما ا، قانونيل هلكا وو السابق المثال في

.) التعاقد)]23[

.133 ،132 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]23[

المستقبلة: الشياء ثانيا:
كما المستقبل، في للوجود قابل يكون ون يشترط ولكن مستقبل، شيئا البيع محل يكون ون يجوز
في البدء قبل البضائع من كم وبيع إقامته، في البدء قبل حتى وو بنائه تمام قبل المنزل بيع في

محله. لستحالة البيع عقد ينشأ ل المستقبل في للوجود قابل يكن لم فإذا تصنيعها.

على مصري مدني ۱۳۱ المادة عليه تنص لما وفقا جائز المستقبلة الشياء في التعامل وهذا
خاصة لعتبارات يحظر قد القانون ون إل مستقبل". شيئا اللتزام محل يكون ون يجوز ونه
المستقبل المال رهن باطل جعل عندما فعل كما المستقبل، الشيء في التعامل ونواع بعض
وقد مصري. مدني )۱۰۹۸ )م ا حيازيل ا رهنل وو مصري، مدني )2/1033 )م رسميا رهنا
في نص كما المستقبلة، التركة في التعامل حرم عندما فعل كما التعامل حالت جميع يمنع
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الحياة قيد على إنسان تركة في التعامل ون غير " مصري مدني 131 المادة من الثانية الفقرة
القانون". عليها نص التي الحوال إل برضاه؛ كان ولو باطل،

الثان البحث

البيع الشء عييي
على للتعيين القابلية وو التعيين ويتوقف للتعيين. قابل وو ا معينل المبيع الشيء يكون ون يجب

بالنوع. معينا شيئا وو بالذات معينا شيئا كان إذا فيما المبيع الشيء طبيعة

ذلات: اليينة للألشياء ذللنشبة : لً أأا
ووصافه تحديد طريق عن الشيء ذاتية تحديد وجب بالذات معينا شيئا البيع عقد محل كان إذا
يجب منزل بيع حالة في كما الشياء، من غيره عن وتمييزه عليه، التعرف إلى يؤدي تحديدا

جميع من حدوده وبيان حجراته وعدد وارتفاعه كمساحته الساسية ووصافه نحدد ون
التجاهات.

ذلنجع: اليينة للألشياء ذللنشبة ثنيلا:
المبيع ون مثل البيع في فيذكر ومقداره. ونوعه جنسه تعيين يكفي المثليات من الشيء كان إذا

مثل. وطنان عشرة مقداره وون ومريكي نوع من قمح
يقتصر الحيان بعض في وويضا مقداره، دون العقد في فقط بنوعه معينا المحل يكون وقد
به جاء هنا فالحل الجودة، درجة تبين ون دون والمقدار والنوع الجنس بيان على التعيين

إذ فقط بنوعه معينا المحل يكون ون ويكفي " بأنه )۲ / ۱۳۳( المادة في المصري المشترع
حيث من الشيء درجة على المتعاقدان يتفق لم وإذا مقداره، تعيين به يستطاع ما العقد تضمن
يسلم بأن المدين التزم آخر، ظرف وي من وو العرف من ذلك استخلص يمكن ولم جودته،

متوسط". صنف من شيئا
بالعينة. والبيع الجزاف، والبيع بالتقدير، كالبيع وخرى، بطرق المبيع الشيء تعيين يتم وقد
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الثالث البحث

فيه للتيامل البيع الشء الحية
ون يمكن بالنفع النسان على تعود حيازتها التي الشياء كل ون بمعنى للبيع، قابل شيء كل
الشياء ون إلى يرجع المنع هذا كان سواء فيها التعامل القانون يحظر مالم للبيع محل تكون

مصري مدني )81( المادة عليه نصت ما وهذا القانون، بحكم وو بطبيعتها التعامل عن خارجة
محل يكون ون يصح القانون بحكم وو بطبيعته التعامل عن خارج غير شيء كل -1 " بقولها
ون وحد يستطيع ل التي هي بطبيعتها التعامل عن تخرج التي والشياء -۲ " المالية للحقوق

للحقوق محل تكون ون القانون يجيز ل التي فهي القانون بحكم الخارجة ووما بحيازتها، يستأثر
المالية".

وو العام للنظام مخالفا اللتزام محل كان إذا " ونه على مصري مدني )135( المادة وتنص
التفصيل. من بشيء ذلك وسنبين ." باطل العقد كان الداب،

اأأال الطلب

اأألشياء طبيية بنبب للتيامل الصلحية ادم
محله يكون عليها البيع وقع فإذا القانون، بحكم وو بطبيعتها التعامل عن تخرج قد الشياء هذه

العقد. ويبطل مشروع غير
الستئثار وحد يستطيع ل التي الشياء وهي بطبيعتها: التعامل عن تخرج التي الشياء : أولق

في كافة الناس يشترك وي مشتركة وشياء فهذه الشمس. ووشعة البحر مياه الهواء مثل بحيازتها.
ينظر الشياء هذه ون والمنطقي الخرين. انتفاع دون بها وحدهم انتفاع يمنع فل منها، الستفادة

حيازتها. الصعب من فهي مجموعها في إليها
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محل تكون ون يجوز ل التي الشياء وهي القانون، بحكم التعامل عن تخرج التي الشياء ا: ثانيق
بحكم التعامل عن الشيء ويخرج باطل التزاما عليها حق بإنشاء اللتزام فيكون المالية، للحقوق

حالتين: في الًانون
الخطرة، السلحة من وو العامة، الموال من الشيء يكون كأن العامة، المصلحة لعتبارات -۱
بعض في ذلك في القانون يرخص لم ما الخطرة المنتجات عامة بصفة وو الخطرة، الدوية وو
يتنازل وو وظيفته يبيع ون العام للموظف يجوز ول والحشيش. المخدرات وكذلك الحالت،
يكون ون يحظر النسان جسد ون كما الشخصية، حريته عن النزول لحد يجوز ول عنها،

فيه. للتعامل محل
جديرة المشرع وجدها خاصة لمصالح حماية الموال بعض في التعامل القانون يحظر وقد -۲
وو المستقبلة، التركة في التصرفات وكذلك عليه، المحجوز المال في التصرف فمنع بالحماية،

.) ذلك)]24[ وغير القضاء، لعمال فيها المتنازع الحقوق بيع

بعدها،]24[ وما 109 ص إليها، الشارة سابق الحديثة، التجاهات ضوء على المدني الًانون في البطلن نظرية رسالتنا، انظر: )(

بعدها. وما 217 ص سابق، مرجع والسنهوري، ،142 ،141 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وأستاذنا

الثان الطلب

التيامل من النع بنبب الصلحية ادم
اتفاقلا، إما فيها، التصرف يمنع ولكن التعامل دائرة في داخلة الشياء تكون الحالة هذه وفي
ويقع والمحامين. كالقضاة محددين، لشخاص بالنسبة ا قانونل وو التصرف، من المنع كشرط
ولنبين القانوني. للحظر وو التصرف من المانع للشرط بالمخالفة يبرم الذي التصرف باطلل

التفصيل. من بشيء ذلك
الًضاء: لعمال فيها المتنازع الحًوق بيع حظر : أولق

للمحامين ول النيابة لعضاء ول للقضاة يجوز ل " ونه على مصري مدني 471 المادة تنص
فيه المتنازع الحق مستعار باسم ول بأسمائهم يشتروا ون للمحضرين ول المحاكم لكتبة ول
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وعمالهم يباشرون التي المحكمة اختصاص في يدخل النزاع في النظر كان إذا بعضه وو كله
باطل". البيع كان وإل دائرتها في

وكتبة والمحامون النيابة ووعضاء القضاة على الشخاص حيث من الحظر هذا وينطبق
القياس يجوز ل ثم ومن الحصر، سبيل على الشخاص هؤلء ذكر وقد والمحضرون. لمحاكم
كتبتهم وو المحامين وكلء وو المحاكم ومترجمي الخبراء إلى الحظر هذا يمتد ل ولذلك عليهم.
القضائية. الضبطية ومأموري الشرطة ورجال والحراس وفراشيها وحجابها المحاكم وخدم
ون كما التصرفات. من غيره دون فقط البيع على يقتصر التصرفات حيث من الحظر ونطاق
كما مستعارة. بأسماء وو بأسمائهم الشخاص هؤلء يجريه الذي البيع ليشمل يمتد الحظر هذا
إذا فيه متنازع الحق ويعتبر الشراء. وقت فيه متنازعا حقا البيع هذا محل يكون ون يشترط ونه

المادة لنص وفقا وذلك جدي نزاع شأنه في قام وو دعوى، به رفعت قد موضوعه كان
هو هنا والبطلن البطلن. هو الحالة هذه في المقرر والجزاء مصري. مدني )2/469(

.) العام)]25[ بالنظام يتعلق لنه المطلق البطلن

فيه: المتنازع الحق في المحامي تعامل حظر ا: ثانيق
في موكليهم مع يتعاملوا ون للمحامين يجوز ل " ونه على مصري مدني )4۷۲( المادة تنص
وم بأسمائهم التعامل وكان سواء عنها الدفاع يتولون الذين هم كانوا إذا فيها المتنازع الحقوق

باطل". العقد كان وإل مستعار باسم

له يجوز فل فقط، الشراء وليس فيه المتنازع الحق في التعامل ونواع كافة يشمل الحظر وهذا
المادة حظر نطاق يتسع وهنا يقترضه. وو يرتهنه ون ول له، يوهب ون ول الحق، يشترى ون

فقط. بالشراء الحظر تقيد والتي مدني 471 المادة عن مدني 472

الشارة السابق بالمعنى فيه متنازع الحق يكون ون -1 شرطان: الحظر لقيام يشترط ونه كما
الحق في وكيل المحامي يكون ون -۲ .4۷۱ المادة مع المادة هذه نص يتطابق هذا وفي إليه
الخيرة هذه إن حيث 471؛ المادة نص عن 472 المادة نص يختلف هذا وفي فيه المتنازع
صاحب عن وكيل يكن لم ولو فيه المتنازع الحق شراء المحامي على تحظر لنها ووسع؛
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استغلل لعدم وذلك العام، بالنظام يتعلق مطلقا بطلنا ويضا هنا والبطلن .) الحق)]26[
فيه. المتنازع الحق في بمصالحهم تضر بتصرفات والقيام موكليهم لدى لنفوذهم المحامين
بعدها. وما 277 ص إليها، الشارة سابق الحديثة، التجاهات ضوء على المدني الًانون في البطلن في رسالتنا انظر: )( ]25[

.147 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر: )( ]26[

الرابع البحث

للمبيع للشء البائع ملكية
ملكيته. نقل يستطيع حتى للمبيع مالكا البائع يكون ون يجب ولذلك للملكية، ناقل عقدا البيع يعد

الغير. ملك بيع مشكلة ثارت ولذلك
مدني )466( المادة فنصت المواد، من عدد في الغير ملك بيع المصري المشرع نظم وقد
ون للمشتري جاز يملكه، ل وهو بالذات معينا شيئا شخص باع إذا -۱ " ونه على مصري
يسجل" لم وو العقد سجل عقار، على البيع وقع ولو كذلك المر ويكون البيع، إبطال يطلب

العقد". المشتري وجاز ولو المبيعة للعين المالك حق في البيع هذا يسرى ل حال كل وفي -۲"
حقه في العقد سرى البيع المالك وقر إذا -۱" ونه على مصري مدني )467( المادة وتنص
إذا المشتري حق في صحيحا العقد ينقلب وكذلك -۲ " " المشتري حق في صحيحا وانقلب

." العقد صدور بعد البائع إلى المبيع ملكية آلت

(؟: الغير)]27[ لملك بيعا البيع يعد متى : وولل
الثلثة الشروط يتوافر ون الغير لملك بيعا البيع لعتبار يلزم ونه السابقة النصوص من يتضح

التية:
ذلك: عن وينتج بالذات، معين الشيء يكون أن - 1

لم ولو حتى صحيحا، يكون البيع فإن المثليات، من وي بالنوع معينا شيئا المبيع كان إذا ونه - أ
يؤدي بأن الحالة هذه في يلتزم البائع ون إلى ذلك ويعود البيع، وقت للمبيع مالكا البائع يكن
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تنتقل ل بالنوع المعين الشيء ملكية ون كما المطلوبة. المواصفات فيه يتوافر شيئا للمشتري
البيع؛ إبطال طلب للمشتري يجوز ل ذلك ونتيجة إفرازها. بعد وإنما التعاقد فور المشتري إلى

بالنوع. المعينة للشياء بالنسبة حال كل على ممكن العيني التنفيذ لن

لملك بيعا يكون فل العاقدين، إرادة إليه قصدت لما وفقا مستقبل شيئا المبيع كان إذا ونه - ب
فل بذاته، بعد يعين لم المستقبل الشيء ون بسبب وذلك المقرر. الجزاء يلحقه ل ثم ومن الغير،

بالذات. يتعين عندما إل ذلك يتضح ول مالك غير وو له مالك البائع إن يقال ون يمكن

ذلك: على ويترتب للبائع، مملوك غير الشيء يكون أن -٢
يرتب ل الغير عن تعهد هذا فإن معين، شيء له يبيع المالك يجعل بأن لخر شخص تعهد - أ
وقد الشيء، هذا بيع على المالك بحث التزام المتعهد على يقرر وإنما المالك على التزام وي
المناسب. التعويض بدفع ذلك عن المسئولية فيتحمل يستطيع ل وقد التزامه، فينقضي ينجح
الشائع الشريك لن الغير؛ لملك بيعا يعتبر ل الشركاء وحد جانب من الشائع الشيء بيع ب-
بقدر مقدرا كان وإن بأكمله، الشائع الشيء على يرد فحقه كله، الشائع المال في حصة يملك

حصته.
صحيحا البيع هذا يعد وإنما الغير، لملك بيع بوصفه باطل يكون ل الظاهر، الوارث بيع - ج

– 2 للشيء. مالك غير البائع ون يعلم ل النية حسن المشتري كان إذا -۱ شرطان: له توافر إذا
الحق. ينشأ الشائع فالخطأ المالك، هو البائع ون الناس كل يعتقد ون وهو شائع، خطأ وجد إذا

المعاملت. استقرار اعتبارات تقتضيه هنا البيع هذا بصحة والقرار

ذلك: عن وينتج الحال، في المبيع ملكية نًل إلى الطرفان يهدف أن -3
الغير؛ لملك بيعا يعد ل المبيع الشيء فيه البائع يتملك الذي الوقت إلى مؤجل البيع كان إذا و-

المبيع. البائع يتملك بعدما وإنما الحال في الملكية نقل إلى يهدفان ل الطرفين لن
وو واقف شرط تحت للبائع المملوك بالذات المعين الشيء بيع الغير الملك بيعا يعد ل ب-
فإذا رجعي. بأثر يزول ون الممكن من الملك هذا كان لو حتى ملكه، باع هنا فالبائع فاسخ.
مؤكدة المبيع للشيء المشتري ملكية وصبحت الفاسخ الشرط تخلف وو الواقف الشرط تحقق
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المشتري ملكية زالت الفاسخ الشرط تحقق وو الواقف الشرط تخلف إذا صحيح والعكس وباتة،
رجعي. بأثر

بعدها. وما 224 ص سابق، مرجع والسنهوري بعدها، وما 155 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر )( ]27[

بعدها. وما 224 ص سابق، مرجع والسنهوري بعدها، وما 155 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر )( ]27[

:) الغير)]28[ ملك بيع وحكام ا: ثانيل
الشيء ومالك والمشتري، البائع العقد، طرفي فيوجد المصالح، فيه تتضارب الغير ملك بيع
تستقر حتى آثاره ويرتب البيع يتم ون يريد الذي المشتري مصلحة بين تعارض هناك المبيع،
آثاره يرتب ول العقد يتم ول في يأمل الذي المبيع الشيء مالك وبين له، المبيع الشيء ملكية

التوازن يحقق ون المشرع حاول الوضع هذا ومام المشتري. إلى المبيع الشيء ملكية تنتقل ول
وفي المشتري، لمصلحة للبطال القابلية فقرر الحقيقي، والمالك المشتري من لكل والحماية

فيما الغير ملك بيع حكم نبين ون ويجب الحقيقي. المالك مواجهة في العقد نفاذ عدم الوقت ذات
الحقيقي. للمالك بالنسبة وويضا المتعاقدين، بين

المتعاقدين: بين فيما الغير ملك بيع حكم - 1
في الحق وهذا إبطاله، يتم ون إل المتعاقدين بين فيما لثاره ومنتج قائم يظل الغير ملك بيع

هنا. الحتمالت بعض ولنبين المشتري، لمصلحة مقرر البطال
في واضحة مصلحة له إذ طلبه، يلبي ون عليه فالقاضي العقد بإبطال المشتري تمسك إذا أول:

له. ملكيته نقل عن عجزه ثم ومن المبيع، للشيء البائع تملك عدم إلى استناده وهو ذلك

يجب ونه ذلك عن وينتج الطرفين، بين يكن لم كأن اعتباره العقد بإبطال الحكم على ويترتب
المشتري، إلى الثمن البائع يرد بأن التعاقد، قبل عليها كانا التي الحالة إلى المتعاقدين إعادة
يمكن ذلك إلى بالضافة تسلمه. قد كان إن الحقيقي للمالك المبيع الشيء المشتري ويرد
كي يستلزم ولكن البيع. إبطال بسبب ضرر من لحقه عما بالتعويض يطالب ون للمشتري

لكن للبائع مملوك غير المبيع الشيء بأن يعلم ل وي النية، حسن يكون ون هذا طلبه إلى ييجاب
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غير المبيع ون البيع وقت عالما يكون وي النية، سيء البائع يكون ون المقابل في يشترط ل
التعويض. بهذا المطالبة من المشتري ذلك يمنع ل النية حسن البائع كان لو فحتى له، مملوك
بإبطال للمشتري حكم إذا " بأنه مصري مدني )468( المادة صراحة عليه نصت ما وهذا
حسن البائع كان ولو بتعويض يطالب ون فله للبائع، مملوك غير المبيع ون يجهل وكان البيع

." النية

وجاز وو بالتقادم، بالبطال التمسك في حقه سقط وو البيع، بإبطال المشتري يتمسك لم إذا ثانيا:
وقت من صحيحا ويعد البطال، خطر بزوال العقد وجود يتأكد الحالت هذه كل في العقد،

المبيع الشيء ملكية ينقل ل البيع هذا ذلك ومع والمشتري. البائع بين الثار لكافة ومنتج إبرامه
وهو الحقيقي، المالك من تنتقل ل الملكية ون كما للمبيع، مالك غير البائع لن المشتري، إلى

برضائه. إل العقد، في طرفا ليس

فإن لذلك الخير، لهذا مالك غير لنه المبيع؛ ملكية نقل يمكنه ل البائع فإن البيع هذا وفي
محل. له كان إن والتعويض البيع عقد بفسخ يطالب ون في الحق له المشتري

حق في صحيحا البيع عقد يصبح البائع، إلى المبيع ملكية انتقال حالة في البيع تصحيح ثالثا:
ثم ومن مصري، مدني )2/467 )م العقد إبرام بعد البائع إلى المبيع ملكية آلت إذا المشتري
وثاره. كافة ويرتب العقد ويتأكد به، التمسك في المشتري حق ويزول البطال، سبب يزول

التمسك بعد ذلك حدث لو لن بالبطال، المشتري تمسك قبل المبيع البائع يتملك ون ويشترط
بسبب للبائع المبيع ملكية تنتقل ووقد التصحيح، عليه يقع بيع هناك يكون فل بالبطال

بسبب وو منه، المبيع يشتري كأن الشراء، بسبب وو الحقيقي، المالك البائع يرث كأن الميراث،
الوصية.
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الحًيًي: المالك إلى بالنسبة الغير ملك بيع حكم -٢
مرحلتين: بين نفرق ون الحالة هذه في ويجب

للبيع: الحًيًي المالك إقرار قبل أول:
ذلك على وبناء العقد. هذا عن وجنبيا ويعد الحقيقي، المالك مواجهة في نافذ غير البيع يكون
ولو المشتري إلى منه الملكية تنتقل ول البيع، هذا يقر لم إذا للمبيع مالكا الحقيقي المالك يظل
الحقيقي. المالك تلزم ول المتعاقدين بين فيما إل لها وثر ل الجازة لن البيع، الخير هذا وجاز

المشتري تسلم حالة في الستحقاق، بدعوى المشتري على يرجع ون يستطيع الخير فهذا
إذا بالتعويض المشتري على يعود ون ويضا له بل بالتعويض البائع على يرجع وون المبيع،
البائع على يرجع ون وللمشترى للمشتري. مملوك غير المبيع بأن ويعلم النية سيء كان

البطال. بدعوى وو الفسخ بدعوى وو الستحقاق بضمان

للبيع: الحًيًي المالك إقرار بعد ثانيا:
المشتري مطالبة قبل الحقيقي المالك من يصدر ون يجب وثره، القرار هذا يرتب لكي

يكن لم كأن واعتبر بالبطال انتهى قد إقراره عليه يرد ون يريد الذي التصرف لن بالبطال؛
في تدخله حالة في الخير هذا وإقرار الحقيقي. المالك وو المتعاقدين سواء للجميع، بالنسبة

تنفيذه. يمكن ثم ومن صحيحا؛ ويجعله كاملة، فعالية العقد يمنح المناسب، الوقت

إبرامه، وقت من للمشتري بالنسبة صحيحا، يصبح العقد ون المالك إقرار على ويترتب
إلى الملكية تنتقل فل القرار، وقت من إل حقه في العقد يسري ل الحقيقي للمالك وبالنسبة

حقا هناك كان إذا ذلك على وبناء الغير. لحقوق بالنسبة ويضا وهذا الوقت هذا من إل المشتري
إلى المبيع ملكية انتقلت إقراره قبل المبيع على الحقيقي المالك رتبه قد كان للغير عينيا
بضمان البائع على يعود ون للمشتري يجوز الحالة هذه وفي الحق، بهذا مثقلة المشتري

.) الجزئي)]29[ الستحقاق
.249 ص ،166 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]29[

بعدها. وما 158 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر: )( ]28[

بعدها. وما 158 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا انظر: )( ]28[
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امثن الثالث الفصل
يلتزم الذي النقدي المبلغ هو والثمن البيع، عقد في جوهري عنصر النقدي الثمن يشكل

وركان من وساسي ركن يعد بذلك وهو المبيع. الشيء ملكية لنقل كمقابل للبائع بدفعه المشتري
يلزم ولذلك البيع، عقد في كبيرة وهمية الثمن ولهذا بيع. هناك ليس ثمن يوجد لم إذا البيع، عقد
من بشيء ذلك ولنوضح جديا، يكون وون للتقدير، قابل وو مقدرا يكون ون النقدي الثمن هذا في

التفصيل.

اأأال البحث

ا مقدرل امثن يكجن أأن يب
عليه التفاق يتم ون يجب ولذلك المبيع، الشيء مثل البيع، عقد في وساسي ركن يعتبر الثمن
إذا - الدفع طريقة حول حتى وو المصاريف حول بينهما خلف فأي المتعاقدين. بين فيما

كان إذا ذلك خلف لكن البيع. عقد إبرام يمنع ۔ البيع في وساسيا عنصرا المتعاقدان اعتبرها
العامة. للقواعد طبقا العقد تفسير إلى يرجع المر فإن المتعاقدين إرادة في غموض هناك

يحدد التي السس على يتفقا ون القل على وو الثمن المتعاقدان يحدد ون يجب ثم ومن
ليس ونه ذلك من ويتبين مصري، مدني )423( المادة لنص وفقا بعد، فيما الثمن بمقتضاها
الثمن يكون ون يكفي بل العقد؛ إبرام وقت محدد رقم شكل في الثمن يحدد ون الضروري من

للتقدير. قابل

كان سواء الثمن، بتقدير فقط وحدهما ينفرد ون على المتعاقدان اتفق إذا باطل البيع يقع لكن
يكون بحيث العقد، وسس لتحديد الطراف وحد إرادة تترك ون يجوز ل لنه المشتري، وو البائع
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يبطل حتى الثمن تقدير عن المتناع مجرد يكفيه الخر، الطرف وطأة تحت المتعاقدين وحد
.) العقد)]30[

ون الظروف من تبين متى البيع بطلن ذلك عن ينتج فل المبيع، ثمن المتعاقدان يقدر لم إذا
بينهما التعامل عليه جرى الذي السعر وو التجارة في المتداول السعر اعتماد نويا قد المتعاقدين
نوضح ثم الثمن، لتقدير الموضوعية للسس نبين ذلك على وبناء مصري، مدني 424 مادة

لجنبي. الثمن تقدير فيها يترك التي الحالة

الثمن: تقدير وسس : وولل
وو التجارة في المتداول والسعر السوق، وهي المدني، القانون عليها نص التي السس وسنبين

المتبايعين. بين التعامل عليه جرى الذي السعر
السوق: سعر -۱

وجب السوق، سعر هو الثمن على اتفق إذا " ونه على مصري مدني )۲ / 423( المادة وتنص
المبيع تسليم فيهما يجب اللذين والزمان المكان في السوق سعر الثمن يكون ون الشك، عند

الذي المكان في السوق سعر إلى الرجوع وجب سوق، التسليم مكان في يكن لم فإذا للمشترى،
السارية". هي وسعاره تكون ون العرف يقضى

مقدر، غير هنا الثمن فإن السوق، سعر هو الثمن يكون ون على المتعاقدان اتفق إذا ثم ومن
ون على المتعاقدين يتفق عندما عام وبوجه السوق. سعر إلى بالرجوع وذلك للتقدير، قابل ولكنه
شك وجد إذا ولذلك التسليم. يوم في الجاري السعر يقصدان فإنهما السوق سعر هو الثمن يكون
واعتبر الحالة هذه في بالغالب المصري المشرع وخذ قد السوق، سعر ومكان زمان تحديد في
لم فإذا للمشترى. المبيع تسليم فيهما يجب الذين والزمان المكان في السوق سعر هو الثمن ون

العرف يقضي الذي المكان في السوق سعر إلى الرجوع لزم التسليم، مكان في سوق هناك يكن
السارية. هي وسعاره تكون ون
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المتبايعين: بين التعامل عليه جرى الذي السعر أو التجارة في المتداول السعر -٢
يترتب فل للمبيع، ثمنا المتعاقدان يحدد لم إذا " ونه على مصري مدني )464( المادة نصت

في المتداول السعر اعتماد نويا قد المتعاقدين ون الظروف من تبين متى البيع بطلن ذلك على
بينهما". التعامل عليه جرى الذي السعر وو التجارة

ونه طالما التعاقد وقت محدد برقم الثمن المتعاقدان يحدد ون ضروريا ليس ونه ذلك من يتبين
العتبار في الخذ إلى اتجهت قد المتعاقدين إرادة ون التعاقد ظروف من يتكشف ون يمكن

إلى تقديره في ويرجع للتقدير قابل الثمن يكون الحالة هذه في إذ التجارة، في المتداول السعر
ظروف وفي المجال نفس في المبيع الشيء لنفس التجار بين المتداول السلعة سعر

اعتماد إلى تهدف المتعاقدين إرادة ون والملبسات الظروف من يظهر وقد .) مماثلة)]31[
تقديره في ويعتمد للتقدير، قابل بذلك الثمن فيصبح بينهما، التعامل عليه جرى الذي السعر

بينهما. السابقة المعاملت عليه جرى الذي السعر
.168 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]31[

الغير: بواسطة الثمن تقدير ا: ثانيل
ون إل الغير، جانب من البيع عقد في الثمن تقدير يتيح نص المصري المدني القانون في يرد لم
ما هناك ليس وونه وخاصة العامة القواعد طبقا الغير بمعرفة الثمن تقدير وجاز ذلك مع الفقه

.) ذلك)]32[ يمنع
بهذه القيام على منهما وقدر بوصفه لغيرهما الثمن تحديد المتعاقدان يترك قد ونه سبق مما يتضح
يسند الذي الغير هذا تعيين على مباشرة الطرفان يتفق وقد تقديره. في يثقان لنهما وو المهمة،
يتفقا كأن ذاته، العقد في بها تعيينه يتم التي الطريقة على يتفقان وقد الثمن، تحديد مهمة إليه
تلقاء من وليس الطرفين، موافقة على بناء بذلك فتقوم للمحكمة، قبل من التعيين يتم ون على
هذا على الطرفين بين التفاق تم وإذا الصل. حيث من ذلك لها يجوز ل إنه حيث نفسها

للتقدير. قابل ونه إل مقدر غير الثمن كان وإن صحيحا يصبح العقد فإن النحو،
سلطته استمد لنه التحديد؛ بهذا والمشتري البائع من كل التزم الثمن بتحديد الغير قام ما وإذا
على التفاق وقت من وبرم قد البيع ويعد جانبهما. من له الممنوح التفويض من بذلك القيام في
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إذ الثمن ومنها وركانه كل مكتملة البيع كان حيث للثمن، المفوض تقدير وقت من وليس تعيينه،
البيع، وقت من تنتقل بالذات معنا كان إذا المبيع ملكية فإن ذلك على وبناء للتقدير، قابل كان

.) المفوض)]33[ تقدير قبل العقد تسجيل تم ولو التسجيل، وقت من العقار وفي
يقدر ون قبل مات وو عذر بغير ولو ذلك عن كامتناعه سبب، لي الثمن المفوض يقدر لم وإذا

المفوض إجبار القاضي يستطيع ول البيع عقد ينعقد فل خبرته، لعدم تقديره عليه تعذر وو الثمن
تقدير القاضي على محظور ونه كما مكانه. وخر شخصا تعيين يمكن ل كما الثمن، تقدير على
الخير هذا يقبل ون ويجب منه. بدل آخر شخص تعيين للمتعاقدين يمكن ولكن بنفسه، الثمن
الثمن. تقدير وقت ل تعيينه وقت من تم قد البيع عد الثمن، بتقدير وقام قبلها فإذا المهمة،
ببيان للتقدير قابل جعله على وو ضمنا وو صراحة الثمن تحديد على المتبايعان يتفق لم إذا

الثمن. ركن لفقده باطل يكون البيع فإن لها، وفقا على يحدد التي السس

بعدها. وما 314 ص ،212 فًرة سابق، مرجع السنهوري، ،170 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]32[

.171 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]33[

.166 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]30[

الثان البحث

زديي امثن يكجن أأن يب

تفها: أأا اجري امثن يكجن أأً يب : لً أأا
في يوجد القاعدة هذه من والهدف وحقيقيا. جديا الثمن يكون ون يجب صحيحا، البيع يكون لكي
من خاليا رضائهما صدر وي البيع، على توافقا قد الطرفان يكون ون يكفى فل السبب، نظرية
التزام يمثل الذي الثمن هنا وهو البائع، للتزام سببا هناك يكون ون يشترط وإنما العيوب،

.) المبيع)]34[ للشيء والمقابل المشتري،
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الصوري والثمن جديا، ثمنا الحالة هذه في يكون ون يمكن فل صوريا الثمن كان إذا ثم ومن
في المتطلب الشكل لعنصر تجنبا وذلك لهبه، إخفاءل يمثل بيع عقد على الطرفان يتفق ون مثل

به. إل ينعقد ل العقد في كركن الهبة

الثمن ويكون جديا. ثمنا يوجد فلن تافها كان إذا لنه تافه، غير الثمن يكون ون يجب وويضا
يتناسب ل بحيث جدا ضعيف ولكنه موجودا كان وو الطلق، على ثمن يوجد ل عندما تافها
بمبلغ جنيها بمليون قيمته تقدر لخر منزل شخصا يبيع كأن المبيع، الشيء قيمة مع إطلقا

فقط. جنيها آلف عشرة

]34[.172 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )(

الفاحش(: النب )دعجى البخس امثن ثنيلا:
فيه تتوافر ل لشخص مملوك عقار بيع إذا -1 " ون على مصري مدني )425( المادة تنص

وخماس وربعة إلى الثمن تكملة يطلب ون فللبائع الخمس، على يزيد غبن البيع في وكان الهلية
قيمته بحسب العقار يقوم ون الخمس على يزيد الغين كان إذا ما لتقدير ويجب -۲ المثل" ثمن

." البيع وقت
بسبب الثمن تكملة دعوى بالتقادم تسقط -۱ " ون على مصري مدني )426( المادة وتنص
صاحب فيه يموت الذي اليوم من وو الهلية توافر وقت من سنوات ثلث انقضت إذا الغبن،

المبيع". العقار
القانون كنص تم بيع في بالغبن الطعن يجوز ل " ونه على مصري مدني )4۲۷( المادة وتنص

." العلني المزاد بطريق
الفاحش: الغبن شروط -1

العين صاحب يكون ون – 1 وهي، الفاحش، الغبن ليتحقق توافرها ينبغي شروط وربعة هناك
مزاد في البيع يكون ول – 3 عقارا. المبيعة العين تكون ون – 2 الهلية. كامل غير المبيعة

البيع. وقت الخمس من بأكثر العقار ثمن يقل ون – 4 القانون. لحكام وفقا تم علني
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وو الهلية فاقد كان سواء الهلية، كامل غير المبيعة العين مالك يكون ون يجب الول: الشرط
عن وو بأنفسهم البيع باشروا سواء حماية إلى حاجة في جميعا وهؤلء فحسب. ناقصها كان

في إل الحماية هذه إلى حاجة في فليس الهلية كامل بشخص يتعلق فيما وما عنهم، نواب طريق
شروطه. وتوافرت الستغلل حالة

سواء عقاري، عيني حق كل ذلك ويشمل عقارا، المبيعة العين تكون ون يجب الثاني: الشرط
بيع يدخل ول والنتفاع، كالرتفاق الملكية عن متفرع آخر عيني حق وي وو ملكية حق وكان

الحماية. هذه نطاق في المنقولت

كان وإذا ويضا. شائعا يكون ون يجوز فقط، مفرزا العقار يكون ون الدعوى هذه في يشترط ول
عدم وو قابلية على يتوقف فالمر واحد، وبثمن واحدة صفقة في ومنقول عقارا يتضمن البيع
إذا وما وحده. العقار في بالغبن الطعن اقتصر التجزئة تقبل كانت فإذا للتجزئة. الصفقة قابلية
إل الغبن حساب في يدخل ول على كله البيع يلحق بالغبن الطعن فإن للتجزئة قابلة غير كانت

.) الثمن)]35[ في حصته إلى منسوبة وحدة العقار قيمة

هنا فالحماية القانون، لحكام طبقا علني مزاد في تم قد البيع يكون ول يجب الثالث: الشرط
يتم الذي البيع على فقط تقتصر الحماية ون كما الشراء. دون القاصر عقار ببيع فقط ترتبط
رسو حالة وفي القاصر. حماية تكفل إجراءات يتضمن العلني بالمزاد البيع لن بالممارسة؛

بأكثر مشتريا يجد ل العقار ون على دليل هذا فإن العقار، قيمة في الخمس من وكثر بغبن المزاد
.) البيع)]36[ في بالغبن للطعن مجال فل ثم ومن الثمن، هذا من

البيع. وقت الخمس من بأكثر المبيع العقار قيمة من وقل الثمن يكون ون يجب الرابع: الشرط
وو البيع وقت قيمته وخماس وربعة بثمن العقار بيع تم إذا الغبن بدعوى الطعن يمكن ل ثم ومن
من وكثر إلى الغبن يصل ون اشتراط وهو مادي معيار هنا الغبن ومعيار ذلك. من وكثر بثمن

.) السلمي)]37[ الفقه من مأخوذ الرقم وهذا المبيع. العقار قيمة خمس
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الفاحش: الغبن آثار -٢
لم فإن المثل. ثمن وخماس وربعة إلى الثمن تكملة يطلب ون فللبائع السابقة الشروط تحققت إذا

البيع. فسخ يطلب ون له كان عليه بها الحكم بعد الثمن المشترى له ييكمل

يلي: فيما ذلك ولنبين
إبطال وسباب من سببا ليس الغبن ون على التأكيد يجب البداية، في الثمن: تكملة دعوي - أ

ضعف استغلل نتيجة الغبن يكون ون بمعنى الرادة، كعيب للستغلل ركنا كان إذا إل العقد
العقود. كل لها يخضع عامة قاعدة وهذه الخر، الطرف لدى جامح هوى وو طيش نفسي،

وو الثمن لتكملة سبب هو وإنما للبطال، سببا يكون ل العقد محل في عيبا يعد الذي الغبن وما
نظرية طريق من سواء الهلية لناقصي اللزمة الحماية المشرع وضع وقد العقد، لنقض

بيع يبقى التي الحالت في لكن المال. على الولية قانون وو شروطها، توافرت إذا البطلن،
بيعه تم فإذا قيمته، وخماس وربعة من بأقل عقاره يباع ول يجب فإنه قائما، الهلية ناقصي وحد

.) القيمة)]38[ وخماس وربعة إلى يصل ون إلى الثمن استكمال وجب ذلك من بأقل

للبيع وإجازته الرشد سن بلوغه عند بنفسه، المبيع، العقار صاحب الثمن تكملة دعوى ويتولى
وقبل السن هذا بلوغه بعد وو الرشد سن بلوغ قبل مات إذا ورثته، طريق عن وو وبرمه، الذي
القاصر وبرم سواء قاصرا يزال ل كان إذا عنه نيابة وليه بواسطة وو الغبن، دعوى تتقادم ون
وو المشتري على الدعوى هذه رفع ويتم المحكمة. إذن بعد الولي عنه باشره وو بنفسه البيع

.) المشتري)]39[ ذمة في التزام الثمن تكملة لن ورثته،

سنوات ثلث بمدة الغبن، بسبب الثمن تكملة دعوى تسقط مصري، مدني )1/426( للمادة وفقا
الثلث مدة وتبدو المبيع، العقار صاحب فيه يموت الذي اليوم من وو الهلية توافر وقت من

كان سنوات الثلث انقضاء قبل الخير هذا مات وإذا الرشد. لسن البائع بلوغ وقت من سنوات
رفع للورثة فيكون الرشد، سن بلوغه قبل مات إذا وما الباقية. المدة في الدعوى رفع لورثته
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عليها فيرد سقوط مدة ل تقادم مدة هنا والمدة موته. تاريخ من سنوات ثلث خلل في الدعوى
سنوات. خمس من وقل هنا التقادم لن الوقف، ل النقطاع

بتكملة المشترى يقم لم إذا إنه حيث العامة القواعد تفرضها الدعوى وهذه الفسخ: دعوى ۔ ب
المشترى وموال على العيني بالتنفيذ يقوم ون للبائع فإن عليه الصادر الحكم من بالرغم الثمن
يحصل لم بائع كل مثل البيع بفسخ يطالب ون له وويضا الثمن، تكملة في حقه على للحصول

له كان إن بالتعويض يطالب ون له يحق كما للغبن، جزاءل ليس الفسخ ون وي بأكمله، الثمن على
.) محل)]40[

.326 ،325 ص سابق، مرجع السنهوري، )( ]35[

.176 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وستاذنا ونظر: )( ]36[

.329 ص سابق، مرجع السنهوري، )( ]37[

.177 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وستاذنا ونظر: )( ]38[

بعدها. وما 330 ص سابق، مرجع السنهوري، )( ]39[

.177 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وستاذنا ونظر: )( ]40[

الثاني الباب

البيع على المترتبة الثار
التزامات فهناك المتعاقدين. كل على آثاره يرتب فهو لذلك للجانبين، ملزم عقد هو البيع عقد

التعرض وضمان له، المبيع وتسليم المشتري، إلى المبيع ملكية بنقل اللتزام وهي البائع، على
المشتري، عاتق على مقابلة التزامات يرتب وويضا الخفية، العيوب وضمان والستحقاق،

لللتزامات وول فصل في ولنبين المبيع. وتسلم البيع، مصروفات وتحمل بالثمن، الوفاء وهي
المشتري. على تقع التي اللتزامات نوضح ثاني فصل في ثم البائع، على تقع التي
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تًسيم:
البائع. التزامات الول: الفصل

المشتري. التزامات الثاني: الفصل

اأأال الفصل

البائع التامات
والتزام -۲ الملكية. بنقل التزام -۱ التزامات: وربعة البائع عاتق على يقع البيع عقد بموجب

ذلك ولنبين الخفية العيوب ضمان وو الستحقاق، وو التعرض عدم بضمان والتزام -۳ بالتسليم.
بالتفصيل. من بشيء

اأأال البحث

اللكية بنقل للتام
معين يكون قد وو بالنوع معين يكون قد والمنقول عقار، يكون وقد منقول المبيع يكون قد

حدة. على حالة كل في الملكية انتقال كيفية نبين ون يجب لذا بالذات،

اأأال الطلب

النقجل ملكية نقل
إجراء وي إلى حاجة وبدون القانون وبقوة العقد تمام بمجرد بالذات المعين الشيء ملكية تنتقل
ون بمعنى الشيء، تسليم عن النظر بصرف المشتري إلى البائع من الملكية وتنتقل آخر. شكلي

بالنوع المعين للشيء بالنسبة وما يتسلمه. لم وو تسلمه سواء للشيء مالكا المشتري يصبح
يلي: فيما التفصيل من بشيء ذلك نبين ون يجب ولذلك بالفراز. فيه الملكية فتنتقل
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الول الفرع
بالذات المعين الشيء ملكية نًل

وشروطها. بالذات معينا الشيء يكون عندما الملكية انتقال قاعدة هنا ونوضح
التعاقد: تمام بمجرد تنتًل الملكية : أولق

الملكية فإن بالذات معينا منقول المبيع كان إذا فإنه مصري، مدني )932 ،204( للمواد وفقا
التعاقد. بمجرد فورا المشتري إلى معينة، بشروط تنتقل،

بين فيما سواء العقد تمام بمجرد الحالة هذه في تنتقل الملكية ون الًاعدة هذه ومضمون – 1
ينفذ بالذات معين شيء بإعطاء فاللتزام إجراء. وي إلى حاجة دون للغير بالنسبة وو المتعاقدين

ودفع المبيع تسليم يجب ونه على التفاق تم سواء منقول، الشيء هذا كان إذا إنشائه بمجرد
على المبيع تسليم ويوقف إذا ذلك وعلى لحق. وقت إلى تأجيلهما سيتم وم التعاقد وقت الثمن

ون يتبين لم ما المشترى، إلى الملكية انتقال دون حائل الشرط هذا يقف فل الثمن، دفع
بالثمن. الوفاء على الملكية نقل تعليق ورادوا الطراف

ون قبل حتى فيه التصرف ويستطيع للمبيع مالكا يصبح المشتري ون القاعدة هذه على ويترتب
المشتري إلى الول المشتري من ملكيته انتقلت ثان مشتر إلى باعه فإذا البائع، من يتسلمه
الثر وهذا الول. البائع يد في باقيا يزال ل المبيع كان ولو الثاني، البيع تمام بمجرد الثاني

فإنه آخر، لمشر وخرى مرة المبيع الشيء باع الول البائع ون فلو للغير. بالنسبة ويضا يسري
.) الول)]41[ بالبيع الول المشتري إلى انتقلت المبيع ملكية لن يملك، ل ما باع قد يكون

الًاعدة: هذه تطبيق شروط – ٢

وهي: شروط، عدة العقد تمام بمجرد الملكية تنتقل حتى ويشترط
ذاتها. العيني الحق ماهية تفرضه الشرط وهذا بالذات، معينا المبيع الشيء يكون أن - أ
يكتسب ون يمكن ل لذلك معين، شيء على معين لشخص مباشرة سلطة العيني فالحق

شيء بيع فإن لذلك بالذات. معين غير الحق محل طالما العقد بمجرد عينيا حقا المشتري
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للتعيين قابل بل بالذات، معينا يكوون ل الشيء هذا لن التعاقد فور الملكية ينقل ل مستقبل
.) فقط)]42[

حيث المصري، المشرع ذلك ووضح وقد المبيع: للشيء مالكا البائع يكون أن يجب – ب
.. الملتزم يملكه بالذات معينا اللتزام محل كان إذا ... " ونه على مدني )۲۰4( المادة تنص

مملوك محل على ورد متي ... " بقولها ذلك تؤكد حيث مدني )۹۳۲( المادة وكذلك ،"
." ... للمتصرف

ومن المكملة، القواعد من القاعدة هذه لن الملكية: نًل تأخير على التفاق تم يكون أل – ج
على والمشتري البائع يتنق ون يجوز عليه وبناء خلفها. على التفاق للطراف يجوز ثم

العقد. إبرام على لحق وقت إلى بالذات المعين الشيء ملكية نقل تأجيل

التسليم: يتم لم ولو بالذات المعين المنًول ملكية انتًال ثانيا:
دفع سواء التعاقد بمجرد يتم بالذات المعين المنقول ملكية انتقال فإن السابقة الشروط توافر عند
بين فيما سواء يترتب الثر وهذا يتم، لم وو للمشتري الشيء تسليم تم وسواء يدفع لم وو الثمن

الغير. إلى بالنسبة وو المتعاقدين

تأخير ون إل ل وم تسليمه عن الطرف بغض بالذات المعين المنقول ملكية انتقال من وبالرغم
الشيء تسلم في المشتري يتأخر عندما ذلك ويتم للمشتري. ضارة قانونية آثار يرتب قد التسليم
بسبق يعلم ل وي النية، حسن وخر مشتري إلى وخرى مرة ببيعه الخير هذا فيقوم البائع من
المبيع الثاني المشتري يتملك الحالة هذه في المبيع. الشيء ويسلمه الول، المشتري إلى بيعه
هذا لن العقد، بموجب وليس مدني( 976 )م الملكية سند المنقول في الحيازة قاعدة بمقتضى

للبائع. مملوك غير منقول محله العقد

له وجازا واللذين الثاني المشتري نية حسن إلى بالضافة صحيحا سببا فقط يكون العقد فهذا
إلى البائع، من وليس الول، المشتري من انتقلت هنا الملكية فإن ولذلك بالحيازة. التملك

.) المنقول)]43[ في الحيازة قاعدة بموجب الثاني المشتري
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الثاني الفرع
بالنوع المعين الشيء ملكية نًل

الفراز. عن البائع امتناع جزاء نوضح ثم بالفراز، الملكية انتقال قاعدة هنا وسنبين
بالفراز: الملكية انتًال - أول

الشيء هذا يتعين ون يلزم فإنه المشتري، إلى البائع من الملكية انتقال البيع على يترتب لكي
ل الملكية انتقال فإن ملكيته، تنتقل ون يجب الذي الشيء هو ما تحديد يتم لم إذا لنه ويتحدد،
صحيحا العقد هذا إن إذ بنوعه، معين شيء على الوارد البيع صحة في يطعن ل هذا يتم.

المقابل وفي الملكية بنقل التزام البائع على ينشي العقد فهذا العقد، بمجرد الملكية ينقل ل ولكنه
المبيع. الشيء إفراز تم إذا إل مالكا المشتري يكون ل

نفس من التي الشياء من غيره عن يتميز بحيث المبيع الشيء تحديد هو بالفراز والمقصود
الفراز ويختلف بنوعه معينا كان ون بعد بذاته الشيء تعيين عليها يترتب عملية فهو نوعه،

على الفراز تم وإذا العد. وو القياس وو الكيل وو الوزن طريق عن يتم فقد المبيع، لطبيعة وفقا
.) المبيع)]44[ يتسلم لم ولو المشتري إلى تنتقل الملكية فإن النحو، هذا

الفراز: عن المتناع جزاء ثانيا:
يحصل ون للدائن جاز التزامه، بتنفيذ المدين يقم لم إذا " ونه على مدني )۲۰5( المادة تنص
حالة في استئذانه دون وو القاضي استئذان بعد المدين نفقة على ذاته النوع من شيء على
في بحقه الحالتين في إخلل غير من الشيء بقيمة يطالب ون له يجوز كما الستعجال،

التعويض".
النوع من شيء على يحصل بأن وذلك العيني، بالتنفيذ يطالب ون للمشتري ون ذلك من يتبين
يطالب ون بمعنى التعويض، طريق عن بالتنفيذ المشتري يكتفى وقد المدين. نفقة على ذاته
على يحصل ون له الحالت كل وفي ذاته. الشيء على الحصول عليه تعذر إذا الشيء بقيمة

للفراز. البائع رفض نتيجة ضرر من لحقه عما تعويض
بعدها. وما 252 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]41[

.253 ص المرجع، نفس )( ]42[
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.255 ،254 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]43[

.256 ص المرجع، نفس )( ]44[

الثاني المطلب

العقار ملكية نقل
الغير، إلى بالنسبة وو المتعاقدين بين فيما سواء وذلك بالتسجيل، إل العقار في الملكية تنتقل ل
"اللتزام ون على تنص والتي مصري، مدني )۲۰4( المادة في صراحة المشرع وكده ما وهذا
شيئا اللتزام محل كان إذا الحق، هذا نفسه تلقاء من ينقل وخر عيني حق وي وو الملكية بنقل

." بالتسجيل المتعلقة بالقواعد إخلل دون وذلك الملتزم، يملكه بالذات معينا

وغيرها الملكية "تنتقل ون على تنص التي هذا مدني )۹۳۲( المادة في المعنى هذا تأكيد تم وقد
طبقا للمتصرف مملوك محل على ورد متي بالعقد، والعقار المنقول في العينية الحقوق من

على تنص التي )934( المادة نص ومنها التية: النصوص مراعاة مع وذلك ،)۲۰4( للمادة
فيما ذلك وكان سواء الخرى العينية الحقوق ول الملكية تنتقل ل العقارية المواد في - 1 " ون
الشهر تنظيم قانون في المبينة الحكام روعيت إذا إل الغير حق في كان وم المتعاقدين بين

شهرها يجب التي والسندات والحكام التصرفات الذكر المتقدم الشهر قانون "ويبين العقاري"
الشهر". بهذا المتعلقة الحكام ويقرر ناقلة، غير وو للملكية ناقلة وكانت سواء

تخضع مقابل بدون وو بمقابل للملكية الناقلة العقود جميع ون النصوص هذه كل من ويتبين
ووكثرها للملكية الناقلة العقود وهم من البيع وعقد عقار، يكون المحل ون طالما للتسجيل،

للتسجيل. يخضع ون يجب ثم ومن انتشارا،
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الول الفرع
بالتسجيل العًار في الملكية انتًال

النظامين لكل بإيجاز سنعرض ولذلك العيني، السجل وو العقاري للشهر إما يخضع هنا والبيع
منهما. كل نطاق لنبين النظامين، من كل على

العًاري: الشهر في البيع تسجيل : أولق
الشهر سجلت فإن ولذلك العقار. وليس الشخاص لسماء وفقا فيه التسجيل يتم نظام وهو
القانوني المركز عن الكشف دون العقار في تصرف الذي الشخص إل توضح ل العقاري
ل عقار في باسمه شخص تصرف فإذا التالي: المثال نذكر ذلك ولنبين العقار. لهذا الحقيقي
ذلك ونتيجة المالك، هذا باسم التصرف فييسجل العقار في الحقيقي المالك يتصرف ثم يملكه،
اسمين تحت متباعدين موضعين في توجد وإنما ذاته العقار على تظهر ل التصرفات هذه فإن
بشأنه. للمتعاملين بالنسبة العقار لهذا الحقيقي المركز بيان عدم ذلك على ويترتب مختلفين،
هو وظيفته لكن باطل. عقدا يصحح ول صحيحا، عقدا يبطل ل النظام لهذا طبقا "فالشهر

.) هي")]45[ كما وجريت التي للتصرفات العلنية تحقيق

العيني: السجل في البيع تسجيل ا: ثانيق
فيخصص الشخاص. لسماء وفقا ل ذاته للعقار وفقا النظام هذا في التصرفات شهر يتم

من ينقله وما التصرفات من بالعقار يرتبط ما كل فيها يظهر عقار لكل صفحة العقاري السجل
العقار في التعامل يريد الذي فالشخص للعقار. الحقيقي المركز على التعرف يتيح مما حقوق،
الثقة يعطي مما للعقار، الحقيقي المركز عن ليكشف به، الخاصة الصفحة إلى يرجع ون يكفيه

العقار. هذا بشأن المتعاملين لدى والطمئنان

البيع: تسجيل عدم آثار ا: ثالثق
ذلك: عن وينتج الغير إلى بالنسبة ول المتعاقدين بين فيما ل الملكية ينقل ل المسجل غير البيع

يستطيع ل الوارث ولكن موته. بعد ورثته إلى وتنتقل البائع ذمة في الملكية تظل ون -
المورث. من له الصادر العقد تسجيل بعدم ضده يتمسك وو مورثه من للمشتري التعرض
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قبل المشتري توفى إذا ثم ومن التسجيل، قبل المبيع العقار ا مالكل المشتري يعد ل ذلك ونتيجة
بنقل التزامه بتنفيذ البائع مطالبة فقط لهم ويكون ورثته، إلى تنتقل ل الملكية فإن التسجيل

إليهم. الملكية
يستطيع ل ونه إل اشتراه الذي العقار يبيع ون يستطيع كان وإن مسجل غير بعقد المشتري إن -

البائع. من إليه تنتقل لم الملكية لن ملكيته؛ ينقل ون

يشفع الذي للعقار مالكا ليس لنه بالشفعة؛ يطالب ون بيعه يسجل لم الذي للمشتري يجوز ل -
فيه. يشفع الذي العقار بيع وقت به

مسجل غير بعقد العقار استغلل للمشتري يحق فإنه مصري مدني )2/458( للمادة وفقا -
مالم الوقت هذا من المبيع تكاليف ويضا عاتقه على ويقع البيع، تمام وقت من بثماره والنتفاع

ذلك. بغير يقضي عرف وو اتفاق يوجد
)م مالك، غير من صدر إذا بإبطاله المشتري مطالبة من يمنع ل مسجل غير بعقد والبيع -
على البيع وقع ولو كذلك المر يكون ... " ونه على تنص حيث مصري، مدني )۱ / 466

يسجل". لم وو العقد سجل عقار،
انتقال عدم من بالرغم المشتري إلى البائع من الهلك تبعة تنتقل المسجل غير البيع في -

.) الملكية)]46[ بانتقال وليس بالتسليم، تتعلق الهلك تبعة لن وذلك الملكية،
الثاني الفرع

العًار تسجيل آثار
ل وويضا الغير، إلى وبالنسبة المتعاقدين بين فيما الملكية انتقال العقار تسجيل على يترتب
دائما يعتد فإنه بالتسجيل، وقيامهم للعقار المشترين تعدد وعند التسجيل، وقت من إل تنتقل

استثنائية. حالت في إل التسجيل في بالسبقية
الغير: إلى وبالنسبة المتعاقدين بين فيما الملكية انتًال : أولق

هذا وفي بالتسجيل. إل الغير إلى بالنسبة وو المتعاقدين بين فيما تنتقل ل الملكية ون هنا ويتبين
بين والختلف العيني. السجل في والتسجيل العقاري الشهر في التسجيل بين المر يختلف
وو المتعاقدين بين فيما سواء العيني الحق بانتقال يتعلق ل العيني والسجل العقاري الشهر
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مجرد وم المسجل العقد هو هل النتقال، هذا سبب في يكون الختلف وإنما الغير، إلى بالنسبة
العيني. السجل في القيد

العًاري: للشهر بالنسبة -1
صاحب من صادر مسجل بعقد إل ينتقل ل العيني الحق فإن العقاري، الشهر نظام ظل في
ينتقل؛ ل فالحق صوريا المسجل العقد كان إذا ثم ومن وحده. الحق ينقل ل فالتسجيل الحق.

المسجل العقد على الطعن من يمنع ل التسجيل ون كما له، وجود ل الصوري العقد لن
يزول بفسخه وو العقد ببطلن حكم إذا الحالت هذه كل ففي الفسخ. وو البطلن وو بالبطال
تسجيل من بالرغم ينتقل لم كأن الحق يعتبر ثم ومن يكن، لم كأن ويعتبر رجعي بأثر العقد

.) العقد)]47[

العًاري: للسجل بالنسبة – 2
بناء وليس الحق، قيد على بناء إليه المتصرف إلى العيني الحق ينتقل العيني السجل لنظام وفقا
وليس العيني الحق نقل هو العيني السجل نظام في التسجيل ومهمة الصادر. التصرف على
من وعلنية مطلقة إثبات قوة له يجعل العيني السجل في الحق وقيد التصرف. إعلن مجرد

.) العقار)]48[ على للتعامل للشخاص الطمئنان ومنح الحق هذا حماية شأنها

التسجيل: وقت من تنتًل الملكية ثانيا:
إلى وبالنسبة المتعاقدين، بين فيما تنتقل الملكية فإن ،) وقضاء)]49[ فقها السائد للروي وفقا
فيما للتسجيل الرجعي الثر فكرة يؤيدون الفقهاء بعض هناك ولكن التسجيل، وقت من الغير

عدة إلى الروي هذا ويستند التسجيل، وقت من تنتقل الملكية فان للغير وبالنسبة المتعاقدين، بين
.) نظرهم)]50[ وجهة لتأييد حجج

إن حيث للتسجيل، الرجعي الثر فكرة رفض في سعد نبيل الدكتور وستاذنا مع نذهب وننا إل
السياسة في على إليها اللتجاء يفضل ل ولذلك القانوني، المجاز قبيل من تعد الفكرة هذه
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لي تستجيب ل الرجعي الثر فكرة وون خاصة القانونية، الصياغة ناحية من وو التشريعية
.) شأن)]51[ ذات قانونية آثار عليها يترتب ل ونه كما عملية، اعتبارات

التزاحم: عند التسجيل في السبًية ثالثا:
تمر زمنية فترة هناك فإن ثم ومن الحق. صاحب من الصادر البيع بتسجيل إل الملكية تنتقل ل
إلى العقار نفس في بالتصرف البائع يقوم قد الفترة هذه خلل وفي وتسجيله. البيع إبرام بين
في الفضلية فإن الول. المشتري يسجل ون قبل عقده بتسجيل الخير هذا ويقوم ثان، مشتر
لحقا كان عقده ون من بالرغم عقده، تسجيل إلى سبق الذي الثاني للمشتري تكون الحالة هذه

الول. المشتري عقد على

العقار، نفس على التصرف يرد وون واحد، لهما البائع يكون ون التزاحم هذا لتحقق ويستلزم
العقد إن حيث التزاحم، يحدث فل صوريا وحدهم كان فإذا حقيقيا، العقدين من كل يكون وون

إلى بالضافة النية، حسن يشترط هل لكن مطلقا، بطلنا باطل مطلقة صورية الصوري
بحسن والمقصود الول؟، المشتري على الثاني المشتري يفضل حتى التسجيل، في السبقية
ذهب الول. والمشتري البائع بين سابق تصرف وجود الثاني المشتري يجهل ون هو النية

إلى بالضافة يشترط وإنما الثاني، المشتري لتفضيل النية حسن مجرد يكفي ل ونه إلى البعض
حتى الول، بالمشتري للضرار البائع مع ا متواطئل يكون ون السابق بالتصرف وعمه نيته سوء

التزاحم. عند التفضيل قاعدة تستبعد

علم مجرد ون على ،۱۹۲۳ سلة التسجيل قانون ظل في الجماع، تم والقضاء الفقه في لكن
تنتقل ثم ومن التسجيل، صحة على يؤثر ل الول للمشتري البيع بوجود الثاني المشتري

العقار في تصرف عندما البائع ون ذلك وعلة . وولل عقده سجل الذي الثاني للمشتري الملكية
المشتري وون بالتسجيل تنتقل الملكية لن يملك، فيما يتصرف كان الثاني للمشتري ثانية مرة

إلى نسب ولو التزاحم عند التسجيل في السبقية قاعدة تطبيق ويتم عقده. سجل قد يكن لم الول
حقيقي مالك مع تعاقد قد مادام البائع، مع تواطؤ وو تدليس وول عقده سجل الذي الثاني المشتري

.) يبطله)]52[ ملكيته سند في عيب يوجد ل
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.262 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]45[

بعدها. وما 266 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]46[

.287 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]47[

.288 ص المرجع، نفس )( ]48[

.436 ص ،280 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]49[

بعدها. وما 288 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا ذلك: تفصيل في أنظر )( ]50[

.289 ص المرجع، نفس )( ]51[

بعدها. وما 290 ص المرجع، نفس )( ]52[

الثاني المبحث

المبيع بتسليم اللتزام
البائع ويلتزم فيها. عليه ينص لم ولو البيع عقد إبرام فور المبيع الشيء بتسليم اللتزام ينشأ

من يعتبر وهو عدمه. من الملكية انتقال عن النظر بصرف وملحقاته المبيع للمشتري يسلم بأن
ويضا يرتبط اللتزام وهذا الملكية، بنقل البائع التزام عن يتفرع لنه البيع، عقد مقتضيات
المادة عليه نصت ما وهذا المشتري. إلى يسلمه ون إلى المبيع على بالمحافظة باللتزام
الشيء بتسليم اللتزام يتضمن عيني حق بنقل "اللتزام إن بقولها مصري مدني )۲۰6(

التسليم". حتى عليه والمحافظة

بها يتم التي للكيفية ثانيا نبين ثم التسليم، لمحل نعرض ون وول يجب اللتزام لهذا دراستنا وفي
التسليم. عن البائع وامتناع اللتزام بهذا الخلل حالة في للجزاء ثالثا ونوضح التسليم،
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الول المطلب

التسليم محل
التفصيل. من بشيء ذلك ولنرى وملحقاته، المبيع الشيء هو التسليم ومحل

المبيع: الشيء أول:
بالنوع، معينا شينا المبيع كان فإذا تسليمه، يلزم الذي الشيء باختلف يختلف المبيع وتحديد
وإذا عليه. المتفق المقدار وبنفس النوع نفس من شينا للمشترى يسلم ون البائع على يجب فإنه
فتستخلص يتفق لم وإذا عليها، المتفق الدرجة من الشيء تسليم وجب جودته درجة على اتفق
التزم ذلك استخلص يمكن لم فإذا بالبيع، المحيطة الظروف من وو العرف من الجودة درجة

مدني. )۲ / ۱۳۳( للمادة وفقا وذلك الجودة، متوسط صنف من شيء بتسليم البائع

عليه، المتفق الشيء نفس تسليم البائع على يلزم فإنه بالذات معينا شينا المبيع كون حالة وفي
يكون فهذا ذلك على المشتري وافق فإذا موافقته بدون وخر شينا المشتري يسلم ون عليه ويمتنع

بمقابل. وفاء

التي بالحالة للمشتري المبيع بتسليم البائع "يلتزم ون على مصري مدني )۲۳۱( المادة وتنص
على التفاق يجوز ولذلك المتعاقدين، لرادة مكملة قاعدة وهذه ." البيع وقت عليها كان

إجراء له يجوز فل للمشتري، بحالته يسلمه حتى الشيء على بالمحافظة يلتزم والبائع خلفها.
يرهن كأن قانونيا، وو المنزل، من جزء يهدم كأن ماديا، التغيير كان سواء فيه تغيير وي

.) المنزل)]53[

المبيع: لمًدار بالنسبة -
به يقضي ما بحسب القدر هذا نقص عن مسئول البائع كان المبيع مقدار العقد في عين إذا -1
في لنقص العقد فسخ يطلب ون للمشتري يجوز ل ونه على ذلك، غير على يتفق مالم العرف

العقد. وتم لما يعلمه كان ونه لو بحيث الجسامة من النقص هذا ون وثبت إذا إل المبيع
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مقدرا الثمن وكان العقد في ذكر ما على يزيد المبيع عليه يشتمل الذي القدر ون تبين إذا وما -۲
إذا إل الثمن يكمل ون للتبعيض، قابل غير المبيع كان إذا المشتري، على وجب الوحدة، بحساب
وذلك يخالفه، اتفاق يوجد لم ما هذا وكل ، العقد فسخ يطلب ون له فيجوز جسيمة الزيادة كانت

مصري. مدني )433( للمادة طبقا

طلب في وو الثمن إنقاص طلب في المشتري حق فإن زيادة، وو عجز المبيع في وجد وإذا - 3
وقت من سنة انقضت إذا بالتقادم منهما كل يسقط الثمن تكملة طلب في البائع وحق العقد فسخ
مصري. مدني )434( للمادة وفقا المعاملت، تستقر حتى وذلك ا، فعليل تسليما المبيع تسليم

الملحًات: ثانيا:
وعد ما وكل المبيع الشيء ملحقات التسليم "يشمل ون على مصري مدني )432( المادة تنص

الجهة وعرف الشياء طبيعة به تقضى لما طبقا وذلك الشيء، هذا لستعمال دائمة بصفة
بالملحقات. المقصود نحدد النص لهذا ووفقا المتعاقدين". وقصد

بالملحًات: المًصود -
يعد ما لبيان عامة إرشادات يضع قد المشرع ولكن للملحقات، مانع جامع تعريف يوجد ل

إرادة هو الملحقات تحديد في الساس إن الواقع في مصري(، مدني 432 )م للشيء ملحقات
وهميته كانت ويا معه تسليمه يلزم المبيع ملحقات من ونه على عليه التفاق يتم فما المتعاقدين،
- بالمبيع يلحق ما لتحديد العرف إلى الرجوع فيجب اتفاق يوجد لم فإذا - المبيع إلى بالنسبة
طبقا المبيع الشيء لستعمال دائمة بصفة وعد ما كل الملحقات من فيعتبر عرف يوجد لم فإذا
من يعد ما كل تشمل الملحقات ون ذلك من نستنتج ون ويمكن الشياء. طبيعة به تقضي لما

بالمبيع المشتري انتفاع يكون ل بدونها بحيث المبيع الشيء لستعمال الضرورية المستلزمات
.) كامل)]54[
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واللتزامات: الحًوق -
التزامات العقد ونشأ إذا " ونه على مدني )146( المادة تنص المصري المدني القانون في

والحقوق اللتزامات هذه فإن خاص، خلف إلى ذلك بعد انتقل بشيء تتصل شخصية وحقوقا
وكان مستلزماته من كانت إذا الشيء فيه ينتقل الذي الوقت في الخاص الخلف هذا إلى تنتقل

إليه". الشيء انتقال وقت بها بعلم الخاص الخلف

المشتري حق المشتري، إلى الشيء بانتقال وينتقل الشيء ملحقات من يكون ذلك على وبناء
ضد للبائع التي الضمان ودعاوى المتجر، ملحقات من يعتبر للبائع، المقرر المنافسة عدم في
نطاق إلى امتدت القاعدة هذه ون كما المهندس، وو المقاول ضد المسئولية ودعوى له باع من
بدعوى يرجع ون للمشتري الخاص الخلف يستطيع إذ التسليم، عدم عن التعاقدية المسئولية

ويطالبه عليها المتفق للمواصفات الشيء مطابقة عدم عند المنتج على مباشرة عقدية
.) العامة)]55[ القواعد في المقررة المدة خلل بالتعويض

المبيع: ثمار -
/458( المادة صراحة ذلك على نصت وقد العقد. إبرام وقت من ملحقاته من المبيع ثمار تعد

تكاليف وعليه البيع تمام وقت من ونماؤه المبيع ثمر وللمشتري بقولها" مصري مدني )۲
بغيره". يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما هذا ويضا. الوقت هذا من المبيع

ما على التفاق للطراف يجوز وي مكملة، قواعد تعتبر النصوص هذه فإن مبين هو وكما
يخالفها.

.298 ،297 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]53[

.303 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]54[

..305 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]55[



@Success0002_bot

Page 59

الثان الطلب

البيع الشء سنلي كيفية
تصرف تحت المبيع بوضع التسليم يكون -1 " ون مصري مدني )435( المادة تنص

مادي، استيللء عليه يستول لم لو عائق، دون به والنتفاع حيازته من يتمكن بحيث المشترى
الشيء طبيعة مع يتفق الذي النحو على التسليم هذا ويحصل بذلك. وعلمه قد البائع دام ما
حيازة في المبيع كان إذا المتعاقدين تراضى بمجرد التسليم يتم ون ويجوز -۲" المبيع"
غير آخر لسبب البيع بعد حيازته في المبيع استبقى قد البائع كان وو البيع، قبل المشتري

الملكية".

حيازته من يتمكن بحيث المشترى تصرف تحت المبيع بوضع التسليم يتم ون هي والقاعدة
بذلك. وعلمه قد البائع دام ما ماديا، استيلء عليه يستول لم ولو عائق، دون به والنتفاع

الشيء. طبيعة مع يتفق الذي النحو على التسليم هذا ويحصل

عليها المتفق بالحالة المبيع وضع يتم ون يجب منه، البائع ذمة تبرو بحيث التسليم يتم ولكي
ون وول ويشترط عائق. دون به والنتفاع حيازته من يتمكن بحيث المشتري تصرف تحت

المبيع في تغيير وي فحدوث عليها، المتفق بالحالة المشتري تصرف تحت المبيع وضع يكون
بالتسليم. البائع للتزام تنفيذا يعد ل ذلك بعد المشترى تصرف تحت وضعه ثم

كان فإذا السابق. النحو على تصرفه تحت المبيع بوضع المشترى البائع يعلم ون ويضا ويجب
تصرف تحت المبيع وضع بمجرد يكون ون البائع لذمة المبرئ التسليم يتم لكي استلزم المشرع
اشترط فإنه جانبه، من عليه المادي الستيلء وي المشتري، جانب من تسلمه يتطلب ون ودون
الخطار ويتم بينهما. محتمل نزاع لي تجنبا بذلك المشتري البائع يخطر ون الثر هذا لترتيب

.) العامة)]56[ للقواعد إثباته في ويخضع الطرق بكافة
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التسليم: مكان -1
فإن التسليم، مكان على اتفاق يوجد لم إذا مصري، مدني )347( للمادة طبقا ونه، الساس

معين شيئا وو بالذات معينا شيئا كان إذا فيما المبيع الشيء طبيعة على يتوقف المكان هذا تحديد
بالنوع.

وقت فيه موجودا كان الذي المكان هو تسليمه مكان فإن بالذات معينا شيئا المبيع كان فإذا أ-
يلتزم الواقع، في فيه يوجد الذي المكان غير المبيع وجود مكان تحدد وإذا البيع، عقد إبرام

المكان ذكر لنه منطقي وهذا نقله، المشتري طلب إذا المحدد المكان إلى المبيع ينقل بأن البائع
العقد. في

البائع موطن فيه يوجد الذي المكان في تسليمه يلزم بالنوع معينا شيئا المبيع كان إذا وما - ب
متعلقة البيع كان إذا وعماله مركز فيه يوجد الذي المكان في وو للتسليم، عليه المتفق الوقت في

العمال. بهذه

فل مصري، مدني )436( للمادة وفقا فإنه المشتري، إلى التصدير واجب المبيع كان إذا - ج
ذلك. بغير يقضي اتفاق يوجد لم ما المبيع، إليه وصل إذا إل التسليم يتم

التسليم: زمان - ٢
مدني )1/346( المادة من الولى للفقرة وفقا فإنه التسليم زمان على اتفاق يوجد لم إذا

تستلزمها التي المواعيد العتبار في الخذ مع العقد إبرام فور التسليم يتم ون يجب مصري
من البضائع لخراج مهلة البائع منح تستوجب قد والتي العرف، يفرضها وو المبيع طبيعة

للقيام معقولة مدة عادة المحاكم وتحدد التسليم، فيه الواجب المكان إلى المبيع نقل وو المخازن،
دفع تأجيل على اتفق ولو به يقوم ون البائع على وجب حال، بالتسليم اللتزام كان وإذا بذلك.
بالدفع، المشتري يقم ولو ويضا الداء مستحق الثمن بدفع المشتري التزام كان إذا وما الثمن،

.) الحبس)]57[ في لحقه إعمال التسليم عن يمتنع ون للبائع كان
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البائع: جانب من التنفيذ بعدم الدفع -
الحال في الدفع مستحق بعضه وو كله الثمن كان إذا -۱ " ونه على مدني )451( المادة تنص
ما هذا كفالة. وو رهنا المشترى قدم ولو له مستحق هو ما يستوفي حق المبيع يحبس ون فللبائع
يحل لم ولو المبيع يحبس ون للبائع يجوز وكذلك -۲ " " البيع بعد وجل المشتري البائع يمنح لم

."۲۷۳ المادة لحكام طبقا الجل في المشتري حق سقط إذا الثمن لدفع المشترط الجل
في المقرر التنفيذ بعدم الدفع في الحق البائع منح قد المشرع ون السابقة النصوص من يتبين
الدفع في البائع حق ولدراسة الحكام. بعض في القواعد هذه على الخروج مع العامة القواعد

حالتين: بين نفرق ون يجب فإنه التنفيذ بعدم

التزام ون بمعنى الداء. مستحقة والمشترى البائع من كل التزامات كان إذا الولى: الحالة
بالتسليم البائع التزام وكان الجل، حلول بعد وو الحال في الداء مستحق الثمن بدفع المشتري
الجزء وو كله الثمن بدفع المشترى يقم ولم الجل، حلول بعد وو فورا الداء مستحق ويضا

عن البائع امتناع ويكون بالتسليم. للتزامه تنفيذه بعدم يدفع ون البائع جاز منه، الداء المستحق
بالتزامه الوفاء عن المشترى امتناع في مبرره يجد إذ مشروعا امتناعا الحالة هذه في التسليم

المقابل.

وجل المشتري القاضي منح إذا ما حالة في حتى التنفيذ. بعدم بالدفع يتمسك ون البائع ويستطيع
وجل البائع منح إذا حين في الدفع. بهذا التمسك من يمنع ل القضائي الجل لن بالثمن، للوفاء

.) التنفيذ)]58[ بعدم الدفع في لحقه البائع استعمال من يمنع العقد إبرام بعد للمشتري

الجل سقوط وسباب من لسبب سقط ولكنه الساس في مؤجل الثمن كان إذا الثانية: الحالة
وو المشتري إفلس هي السباب وهذه مصري، مدني )۲۷۳( المادة في عليها المنصوص

وعد ما المشترى تقديم عدم وو كبير، حد إلى للبائع قدمها التي التأمينات إضعاف وو إعساره،
ومستحق حال الثمن بدفع المشترى التزام سيصبح الحالت هذه في التأمينات. من البيع في به

المادة وتطبيق الثمن. يستوفي ون إلى التنفيذ بعدم يدفع ون يمكنه البائع فإن ثم ومن الداء،
المشترى قدم إذا الدفع بهذا يتمسك ون للبائع يجوز ل ونه إلى يؤدي مصري مدني )۲۷۳(
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من الولى الفقرة في فعل كما العامة القواعد على المشرع يخرج لم وبذلك كافيا، تأمينا للبائع
الصل في يكن لم الحالة هذه في الثمن ون ذلك في والسبب مصري، مدني )459( المادة
دام ما شيء من يتضرر ون للبائع ليس ثم ومن الولى، الحالة خلف على الداء، مستحق

.) استحقاقه)]59[ عند حقه الحصول له يضمن ما له قدم قد المشتري

التسليم: نفًات - 3
التسليم نفقات يتحمل من على عرف وو اتفاق يوجد لم إذا ونه مصري مدني )348( للمادة وفقا
التسليم نفقات وتتضمن بالتسليم. باللتزام المدين لنه بها، يلتزم الذي هو البائع ون الصل فإن
إلى النقل ومصروفات بالكيل، وو المقاس وو بالوزن لتسلميه تمهيدا للمبيع الفرز مصروفات

التسليم. بعملية لزمة القيام مصروفات من ذلك وغير التسليم مكان
.318 ،317 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]56[

.323 ص المرجع، نفس )( ]57[

.325 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]58[

.326 ص المرجع، نفس )( ]59[

الثالث المطلب

التسليم بالتزام الخلل جزاء
التي الحالة غير في المبيع سلم وو التسليم، عن فامتنع بالتسليم، بالتزامه البائع إخلل حالة في
وو مكانه، غير في المبيع تسليم وراد وو وقته، عن التسليم في تأخر وو البيع، وقت عليها كان
ون العامة للقواعد وفقا – الحق فللمشتري بيانها، السابقة التسليم لحكام وخرى بمخالفة قام

التزامه تنفيذ على يجبره ون البائع إعذار بعد فللمشتري ممكنا. كان إذا العيني بالتنفيذ يطالبه
ون ويضا وللمشتري العيني. التنفيذ شروط تحققت مادام مصري، مدني )2/203 )م عينا

– الفسخ وو العيني التنفيذ – الحالتين كلتا وفي للجانبين. ملزما عقدا بوصفه البيع فسخ يطلب
.) مقتضى)]60[ له كان إن تعويض على يحصل ون البائع يستطيع
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التسليم: قبل المبيع الشيء هلك -
نبين ون يجب ولذلك قاهرة. بقوة يكون وقد المشتري، وو البائع لفعل نتيجة يكون قد الهلك هذا

الهلك. تبعة عليه تقع من على للتعرف الحالتين من كل في الحكم

المشتري: أو البائع بفعل الهلك : أولق
اللتزام ون حيث بالتسليم بالتزامه إخلله ذلك عن ينتج فإنه البائع، بفعل الهلك كان إذا - 1

يطالب ون إما وللمشترى التسليم. يتم حتى المبيع على بالمحافظة اللتزام يتضمن نفسه بالتسليم
الحالة هذه في للمشتري فيجوز جزئيا، المبيع هلك كان لو كما ممكنا، كان إذا العيني بالتنفيذ
بفسخ المطالبة وإما الثمن. إنقاص يطلب ون له كما البائع نفقة على المبيع إصلح يطلب ون

وو به بالوفاء قام قد كان إذا الثمن استرداد على المشتري حق يقتصر ل الحالة هذه وفي البيع،
ما كل عن بالتعويض المطالبة في الحق له يكون بل دفعه، قد يكن لم إن به الوفاء عن المتناع

ضرر. من لحقه

ول به، وفى يكن لم إذا الثمن بكامل يوفي ون عليه يجب المشتري، بفعل الهلك كان إذا -۲
عاتق على الهلك وكان حالته، على المبيع باستلم ملزم ويكون دفعه، قد كان إذا يسترده

انقاص وو الفسخ يطلب ون له يجوز ل ثم ومن فيه؛ تسبب الذي هو لنه المشترى
.) الثمن)]61[

قاهرة: بًوة الهلك ثانيا:
التبعة. هذه تنتقل متى نوضح ثم جزئيا، وو كليا كان سواء الهلك تبعة هنا وسنبين

للمبيع: الكلى الهلك - 1
فيه، للبائع يد ل لسبب التسليم قبل المبيع هلك إذا " ونه على مصري مدني )437( المادة تنص

." المبيع لتسلم المشترى إعذار بعد الهلك كان إذا إل الثمن، المشتري واسترد البيع انفسخ
المدين باعتباره البائع على تقع التسليم قبل قاهرة قوة بسبب المبيع هلك تبعة فإن وبالتالي

المشرع ون ذلك من ويتضح للمشتري. عدمه من الملكية انتقال عن النظر وبصرف بالتسليم،
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بالتسليم، المدين على للملكية الناقلة للجانبين الملزمة العقود في الهلك تبعية جعل قد المصري
الملكية. بنقل لللتزام تنفيذا الخر الطرف إلى انتقلت قد الملكية كانت بأن مالك غير كان ولو
معه ينقضي قاهرة، بقوة الشيء لهلك تنفيذه استحالة بسبب بالتسليم اللتزام انقضى إذا لنه
مدني، )۱۰۹( للمادة وفقا نفسه تلقاء من العقد وينفسخ المقابل بأداء الخر الطرف التزام

إذا دفعه عن يمتنع ون وو دفعه قد كان إذا البائع من الثمن يسترد ون للمشتري فإنه ذلك ونتيجة
الثمن وخسر المبيع خسر وقد الوجه، هذا على البيع بانفساخ البائع، فيخرج يدفعه. لم كان

.) التسليم)]62[ قبل المبيع هلك تبعة تحمل الذي هو فيكون

البائع سلم فإذا إليه، الملكية تنتقل لم ولو المبيع تسلم إذا المشتري إلى تنتقل الهلك تبعة ولكن
على الهلك تبعة كانت قاهرة بقوة العقار هذا هلك ثم العقد، يسجل ولم المشتري إلى العقار

.) المشتري)]63[

الجزئي: الهلك - 2
جاز وصابه، لتلف التسليم قبل المبيع قيمة ونقصت إذا " ونه مصري مدني )438( المادة تنص
البيع، تم لما العقد قبل طرو لو بحيث جسيما النقص كان إذا البيع فسخ يطلب ون إما للمشتري

الثمن". إنقاص مع البيع يبقى ون وإما

قاهرة، لقوة نتيجة المبيع بقيمة نقص وو جزئي هلك فيها يكون التي بالحالة يتعلق النص وهذا
قد النص ون حيث النص إشارة من يستفاد ونه إل صراحة ذلك إلى يشر لم ونه من بالرغم

لنه وجنبي، لسبب التلف كان إذا إل يكون ل وهذا النقاص، طلب وو الفسخ على الجزاء قصر
التنفيذ طلب في الحق النسخ، وو النقاص جانب إلى - للمشتري لكان البائع بخطأ التلف كان لو

.) التلف)]64[ إصلح طلب وي العيني

البائع على تقع التلف وو الهلك هذا تبعة ون القيمة، نقص وو الجزئي الهلك بصدد والقاعدة
وقت عليها كان التي بالحالة المبيع بتسلم ملزم البائع ون ذلك وعلة ويضا. المبيع تسليم قبل

وو نقص دون كامل البائع به يقم لم فإذا الملكية، بنقل اللتزام من متفرع اللتزام وهذا التعاقد.
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لوكان حتى الكلى، الهلك حالة في عليه التبعة كانت كما عليه التبعة فتكون مسئول، كان تلف
مكملة قاعدة فهي العام، النظام ممن ليست القاعدة وهذه .) قاهرة)]65[ قوة إلى راجع ذلك
تبعة تكون ون على العقد، إبرام عند التفاق، يتم كأن خلفها، على الطراف يتفق ون يجوز

.) التسليم)]66[ قبل المشتري على التلف وو الهلك

للمادة وفقا المشتري على الهلك تبعة تكون المبيع لتسلم المشتري البائع وعذر إذا وبالتالي
وو الهلك فإن بالثمن، الوفاء لعدم المبيع بحبس البائع قام إذا وويضا مصري، مدني )437(

.) المشتري)]67[ على تبعته تكون التلف

بعدها. وما 513 ص سابق، مرجع السنهوري، )( ]60[

.331 ،330 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]61[

.521 ص ،318 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]62[

.334 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]63[

.335 ص المرجع، نفس )( ]64[

.525 ص ،323 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]65[

.336 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]66[

.299 ص سابق، مرجع السعود، أبو رمضان د. انظر )( ]67[
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الثالث البحث

الاشتحقاق التيرض ادم امن
لذلك وسنعرض له. الغير تعرض عدم وكذلك للمشتري الشخصي تعرضه عدم يضمن البائع

التفصيل. من بشيء

اأأال الطلب

البائع عيرض ادم امن
عن يمتنع ون يجب وي بعضه، وو كله بالمبيع النتفاع في للمشتري تعرضه عدم البائع ويضمن

المبيع. ملكية حق له يمنحها التي السلطات من المشتري حرمان شأنه من فعل كل
في للمشتري التعرض عدم البائع يضمن " ون على مصري مدني )439( المادة وتنص
." ... وجنبي فعل من وو فعله من التعرض كان وسواء بعضه، وو كله بالمبيع النتفاع

العقد هذا يكون ون ويستوي فيه. اشتراطه إلى حاجة دون ذاته البيع عقد عن اللتزام هذا وينشأ
بالمبيع النتفاع من المشتري يمكن بأن ملتزم البائع الحوال جميع ففي مسجل، غير وو مسجل

إذ باطل. البيع عقد يكون ول مناطه التعرض بضمان البائع والتزام هادئة. حيازة وحيازته
الدعوى. وو الدفع بطريق بالبطلن التمسك المتعاقدين لكل يكون

شرطان: يتوافر أن التعرض ضمان يتحًق لكي ويشترط -
الحق للمشتري تخول ل التعرض من الخشية فمجرد فعل، التعرض يحدث ون الول: الشرط
لقيام يكفي ل له بالتعرض للمشتري البائع تهديد مجرد فمثل البائع. على بالضمان الرجوع في
لم التعرض ون طالما فإنه ذلك على وبناء بالفعل. التعرض هذا يحدث لم طالما التعرض ضمان
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وقت من إل التقادم يسرى ول التعرض، بضمان البائع للتزام منشئا بقي البيع فإن بالفعل يقع
التعرض. وقوع وقت من سنة عشرة خمس بمدة ويتقادم بالفعل، التعرض وقوع

دون جزئيا، وو كليا يحول، عمل في بالفعل حدث الذي التعرض هذا يتمثل ون الثاني: الشرط
وو كل من المشتري حرمان التعرض على يترتب لم إذا وبالتالي المبيع. بملكية المشتري انتفاع
.) للضمان)]68[ موجب تعرضا يعد ل ذلك فإن الملكية، حق له يمنحها التي السلطات بعض

عليه يترتب البائع به يقوم فعل كل هو المادي فالتعرض ا، قانونيل وو ماديا التعرض يكون وقد
حق. ادعاء إلى فيه يستند ون دون جزئيا وو كليا حرمانا بالمبيع النتفاع من المشتري حرمان
يقوم وو المجاورة، ورضه بزراعة يقوم عندما المبيعة العين على البائع يجور ون ذلك ومثال
القانوني والتعرض باعها. التي الطبعات وو الطبعة نفاذ قبل وخرى مرة مصنفه بطبع المؤلف
منافع بعض وو كل من المشترى حرمان عليه يترتب بحق ادعاء إلى يستند تعرض كل هو
البائع يطلب بتسجيله المشترى يقوم ون وقبل عقارا، البائع يبيع ون ذلك ومثال المبيع. الشيء
المشتري يدفعها الدعوى هذه للعقار، مالكا يزال ل باعتباره له الملكية وتثبيت المبيع استرداد

التعرض. عليه امتنع الضمان عليه وجب فمن منه، الصادر للتعرض البائع بضان

يعتبر الحق بنقل التزامه مع البائع ادعاء فيها يتعارض مرة كل في ونه سبق مما ويتبين
تعرضا يعد ل فإنه التعارض هذا يتضمن ل البائع ادعاء كان إذا ذلك على وبناء تعرضا.

بما وو بالثمن دائنا باعتباره المبيع على العيني التنفيذ البائع طلب إذا ذلك، مثال للضمان، موجبا
لتوافر فسخه وو إبطاله وو البيع ببطلن البائع يطالب عندما وكذلك تعرضا، يعد ل منه تبقى

بالشفعة العقار وخذ البائع طلب يعتبر ل وكذلك تعرضا، يعد ل ذلك فإن لذلك الموجبة السباب
.) تعرضا)]69[ المشتري يبيعه عندما

التجزئة: يًبل ل تعرضه عدم بضمان البائع التزام أول:
بضمان البائع والتزام المشتري. مواجهة في بالضمان ملزما منهم كل كان البائعون، تعدد فإذا

كان ولو حتى بطبيعته للنقسام قابل غير فهو عمل، عن بامتناع التزام هو التعرض عدم
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بذمة التعرض عدم بضمان اللتزام تعلق لو ونه ذلك على ويترتب للنقسام. قابل ذاته المبيع
مدينا منهم كل يكون بل المتعددين، المدينين على اللتزام ينقسم ل واحد، شخص من وكثر

.) كله)]70[ باللتزام
ل المصري القانون في اللتزام لن العام، الخلف إلى التعرض عدم بضمان اللتزام ينتقل ول
لحد مملوكة عينا شخصا باع فإذا التركة، في دينا يبقى بل الوارث، إلى المورث من ينتقل

المشتري. من يستردها ون يستطيع العين لهذه حقيقيا مالكا بوصفه الوارث فإن مات، ثم ورثته
بالضمان ملزم لنه ذلك؛ جواز بعدم مواجهته في يدفع ون المشترى يستطيع ل الحالة هذه وفي
للعين، الحقيقي المالك - الوارث هذا إلى ينتقل لم اللتزام فهذا البائع، للمورث وارثا بوصفه
التركة على يرجع ون إل للمشترى يبقى ل ذلك وعلى مورثه. ذمة عن ذمته لستقلل وذلك

.) والتعويضات)]71[ المبيع بقيمة مطالبا الستحقاق بضمان

لشخص به ووصى ثم عقارا، شخص باع فلو الخاص. الخلف إلى ينتقل ل ويضا اللتزام وهذا
فإن البيع، عقد المشترى يسجل ون قبل الوصية تسجيل إلى له الموصي بادر موته وبعد وخر،
ليدفع وو العقار منه ليسترد بالضمان باللتزام له الموصي على يحتج ون يستطيع ل المشتري
إلى الموصي من ينتقل لم بالضمان اللتزام لن منه. باسترداده له الموصي مطالبة عند به

على بالتعويض يرجع ون وللمشتري التركة. في بقي بل له، خاصا خلفا باعتباره له الموصي
إذا إل له للموصي العقار يثبت ول له. الموصي على الحق بهذا رجوعه في ويقدم التركة،

.) التركة)]72[ ثلث عن يزيد ل كان

له، مملوكا عقارا شخص باع فلو دائنه، إلى البائع التعرض عدم بضمان اللتزام يتعدى ول
نزع تنبيه وسجل العقار على التنفيذ إلى البائع دائن بادر البيع المشتري يسجل ون وقبل

عن بالضمان ملتزم بأنه المشتري عليه يحتج ول التنفيذ في يستمر ون الدائن حق فمن الملكية،
.) دائنيه)]73[ إلى البائع يتعدى ل اللتزام هذا فإن مدينه،
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البائع: من الصادر التعرض عدم ضمان في الدائن هو المشتري ثانيا:
الحقوق لن العام الخلف إلى ينتقل الحق وهذا التعرض، عدم ضمان في حق وللمشتري

البائع على يحتج ون المشتري وارث فيستطيع الوارث. إلى المورث من تنتقل الديون بخلف
الخلف إلى ويضا ينتقل الحق وهذا مورثه، يحتج كان كما التعرض عدم بضمان بالتزامه

المبيعة. العين في الخاص

عينا شخص باع الشخصي التعرض بضمان البائع بالتزام يحتج ون له المشتري دائن ون كما
من يستردها ون يستطيع ل فإنه الملكية، كسب وسباب من سبب لي ملكها، ثم مملوكة غير

عليها؛ التنفيذ من المشتري دائن يمنع ون يستطيع ل وكذلك التعرض، بعدم للتزامه المشتري
.) اللتزام)]74[ هذا من يستفيد الدائن لن

البائع: من التعرض عدم بضمان باللتزام الخلل جزاء ثالثا:
العيني التنفيذ يطلب ون الخير لهذا كان بالفعل، للمشترى وتعرض اللتزام بهذا البائع وخل إذا

وو للمشترى، فيكون ماديا تعرضا ورثته، وو البائع، تعرض فإذا والفسخ، بمقابل التنفيذ وو
الذي بالفعل القيام من البائع بمنع ذلك ويكون ممكنا، كان إن العيني التنفيذ يطلب ون ورثته،
مرة كل في وعموما منه. تم ما بإزالة وو فيه، بدو فيما الستمرار من يمنعه وو فيه، يشرع

بالتنفيذ حكم البائع، يعرضه ولم المشتري يطلبه لم وو ممكن، غير العيني التنفيذ ون فيها يتضح
بالضمان بالتزامه البائع لخلل الفسخ يطلب ون للمشتري دائما ويجوز بالتعويض. وي بمقابل

.) مبرر)]75[ له كان إذا التعويض مع العقد عن الناشئ
.341 ،340 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]68[

.343 ص المرجع، نفس )( ]69[

.539 ص ،332 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]70[

.389 ،348 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]71[

.539 ص ،332 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]72[

الموضع. نفس المرجع، نفس )( ]73[

.541 ،540 ص ،333 فًرة المرجع، نفس )( ]74[

.351 ،350 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]75[
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الثان الطلب

الني من الصادر التيرض امن
بالمبيع النتفاع من للمشتري التعرض عدم البائع يضمن " ون على مدني )439( المادة تنص
على حق البيع وقت له يكون وجنبي فعل من وو هو فعله من التعرض كان سواء بعضه وو كله
بعد حقه ثبت قد الجنبي كان ولو بالضمان ملزما البائع ويكون المشتري على به يحتج المبيع

." نفسه البائع من إليه ول قد الحق هذا كان إذا البيع

ونه بمعنى نتيجة، بتحقيق التزام وهذا للمشتري، التعرض دفع هو هنا البائع التزام ون ويتضح
نتيجة، بتحقيق التزام فهذا بالفعل. التعرض هذا يدفع ون اللتزام بهذا للوفاء البائع على يجب
التعرض هذا دفع في البائع ينجح لم وإذا التعرض. دفع في جهده البائع يبذل ون يكفي فل
ون البائع على كان المشتري يد تحت من جزئيا وو كليا المبيع استحقاق ذلك على وترتب
الستحقاق. بضمان يسمى ما وهذا الستحقاق، هذا عن ضرر من وصابه عما يعوضه

للضمان: الموجب الغير تعرض شروط أول:
ون هي: شروط عدة توافر من بد ل للضمان موجبا الغير من الصادر التعرض يكون لكي

الغير يدعيه الذي الحق يكون وون بالفعل، التعرض هذا يقع وون قانونيا، التعرض هذا يكون
التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين البائع. من مستمد ولكنه له تاليا وو البيع على سابقا

قانونيا: التعرض يكون أن يجب – 1
هذا ففي الشخصي. لتعرضه البائع ضمان عن الغير عن الصادر التعرض ضمان يختلف وهنا
إل يضمن ل فهو الغير تعرض حالة في وما قانونيا، وو ماديا التعرض يكون ون يستوي الخير

القانوني. التعرض
ون يشترط ول المشتري على به يحتج بحق المتعرض الغير يدعي ون هو القانوني، والتعرض
يشوبه الدعاء هذا كان لو حتى فقط به الدعاء يكفي بل ثابتا، الغير يدعيه الذي الحق يكون
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الحق ومثل شخصيا. حقا وو عينيا حقا يكون ون الغير يدعيه الذي الحق في ويستوي البطلن.
حق في نافذا اليجار وكان للغير مؤجرة المبيعة العين كانت فإذا المستأجر حق الشخصي

إلى مستندا بالعين انتفاعه في للمشتري المستأجر وتعرض البيع قبل تاريخه لثبوت المشتري
على الغير يدعيه الذي العيني الحق ومثل البائع. يضمنه تعرضا هذا كان كمستأجر حقه

العيني الحق يكون وقد المبيع، باستحقاق وطالب المالك هو بأنه وجنبي شخص ادعاء المبيع،
.) الحكر)]76[ حق وو ارتفاق، حق وو انتفاع حق وو المبيع، على الغير يدعيه رهن حق

بالعين المشتري انتفاع من تحد والتي الغير من الصادرة المادية الفعال تدخل ل وبالتالي
له يخولها التي بالوسائل حقه بحماية يقوم ون المشتري على يجب الحالت هذه في إذ المبيعة

المحل مشتري منافسة وو المبيعة، العين باغتصاب وجنبي شخص قام إذا فمثل القانون.
ذلك. البائع يضمن ون يمكن فل مشروعة غير منافسة التجاري

البائع: من مستمد ولكنه له تاليا يكون أن أو البيع، على سابًا الغير يدعيه الذي الحق يكون أن - 2

حالتين: في إل يتحقق ل ذلك فإنه الغير من الصادر التعرض بضمان يلتزم البائع كان وإذا
البيع. على سابًا الغير يدعيه الذي الحق كان إذا - أ

كان إذا ثم ومن بسببه. يتعرض الذي الغير هذا بحق محمل الحق نقل لنه عنه يسأل فالبائع
يكون البائع فإن البائع من يستمده ولم البيع بعد إل يثبت لم المبيع على الغير يدعيه الذي الحق
وقت للمبيع مالكا كان ونه الغير ادعى إذا بالضمان يلتزم فالبائع الضمان. عن مسؤول غير
من غيره وو بالشراء البائع من حقه كسب قد كان سواء يملك ل ما باع قد البائع وون العقد

ويا رهن حق وو ارتفاق حق وو انتفاع حق البيع وقت له كان إذا وكذلك الملكية، كسب وسباب
عليه. الحصول سبب كان

ادعى فإذا بالضمان، يلتزم ل فالبائع البيع بعد إل حقه يكسب لم المتعرض الغير كان إذا وما
ضامنا. البائع يكون ل البيع، بعد وبرم اليجار ولكن المبيعة للعين مستأجر ونه الغير
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يبيع ون ذلك ومثال البائع، من مستمد ولكنه للبيع تاليا الغير يدعيه الذي الحق كان إذا - ب
المبيع ملك وقد الثاني المشتري فإن عقده، بتسجيل سبق ثان مشتر إلى يبيعه ثم عقارا شخص

الول المشتري نحو الضمان عن مسئول البائع يكون ثم ومن الول، البيع بعد حقه يكون
البائع باع إذا وكذلك نفسه. البائع من مستمد الثاني المشتري حق لن الول؛ البيع بموجب

الملكية. سند المنقول في الحيازة بقاعدة تملكه الذي الثاني للمشتري وسلمه وخرى مرة المنقول

وقت المشتري يكون ون عامة بصفة الغير، من الصادر للتعرض البائع لضمان يستلزم ول
الرتفاق حق ون إل الحق. بهذا عالما البائع يكون ون وو الغير، يدعيه الذي الحق يجهل البيع

يستطيع بحيث ظاهرا يكون ون وو به، عالما المشترى يكون ون فيه الضمان لعدم يكفي
مدني )2/445( المادة في المشرع وورده الرتفاق بحق خاص حكم وهذا به، يعلم ون المشتري

مصري.
فعل: التعرض يًع أن يجب – 3

من للمشتري فعل التعرض يقع ون يجب بالضمان البائع على الرجوع للمشتري يحق لكي
ل التعرض وقوع من الخشية مجرد فإن ثم ومن المبيع. على حقا له ون يدعي بأن الغير جانب
رهن، وو ارتفاق وو كانتفاع المبيع، على حق وجد فمجرد البائع. على المشتري لرجوع يكفي
منتفع المشتري ويبقى بحقه الغير يتمسك ول المحتمل من لنه بالضمان، للمطالبة يكفي ل
على دعوى رفع في الغير جانب من فعل التعرض وقوع يتمثل ما وغالبا بهدوء. بالمبيع

يدعيه. الذي بالحق للمطالبة المشتري

دعوى تكون فقد الغير. يدعيه الذي الحق باختلف الحال بطبيعة تختلف الدعوى وهذه
إذا جزئي استحقاق دعوى وو كله، البيع بملكية المشتري الغير بموجبها يطالب كلي استحقاق
وو ارتفاق، دعوى وو رهن، دعوى تكون وقد المبيع، بعض ملكية في المطالبة انحصرت

.) إيجار)]77[ دعوى

حالة في وذلك المشتري، من الحيازة تنزع ون ودون دعوى، دون الغير من التعرض يتم وقد
باع إذا ذلك ومثال آخر، لسبب له مملوكا المبيع الشيء صار بأن المشتري ملكية سند تغير إذا
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من وخر سبب بأي وو بالميراث ذلك بعد المبيع هذا ملكية انتقلت ثم للغير، مملوك شيئا شخص
ثم وول الحقيقي للمالك استحقت قد العين تعتبر الحالة هذه ففي المشتري، إلى الحقيقي المالك

فوجب فعل، استحقت العين تكون ثم ومن المشتري. إلى المالك هذا من ذلك بعد ملكيتها انتقلت
.) الستحقاق)]78[ ضمان البائع على

الضمان: هذا أحكام ثانيا:
طالب إذا للنقسام قابل غير التزاما الغير من الصادر التعرض بضمان البائع التزام ويعد
على حقا الغير ودعى ثم الشائع، المال الشيوع على شريكان باع فإذا عينا، بتنفيذه المشتري

ل كله الشائع المال في له التعرض عن الغير بوقف منهما وي يطالب ون للمشتري كان المبيع
فقط. البائع هذا نصيب في

الغير: تعرض بدفع البائع للتزام العيني التنفيذ - 1
باستحقاق دعوى المشترى على رفعت إذا -1 " ونه: على مصري مدني )440( المادة تنص
يتدخل ون المرافعات، لقانون ووفقا الحوال بحسب البائع، على كان البائع، بها ووخطر المبيع

الوقت في الخطار تم فإذا -۲ " ." محله فيها يحل ون وو المشتري جانب إلى الدعوى في
في الصادر الحكم ون وثبت إذا إل الضمان، عليه وجب الدعوى، في البائع يتدخل ولم الملئم
المشتري يخطر لم وإذا -3 " منه". جسيم لخطأ وو المشتري من التدليس نتيجة كان الدعوى
في حقه فقد المقضي، المر قوة حاز حكم عليه وصدر الملئم الوقت في بالدعوى البائع

دعوى رفض إلى يؤدي كان الدعوى في تدخله ون البائع وثبت إذا بالضمان الرجوع
الستحقاق".

وعترف ولو الضمان في المشتري حق يثبت " ونه على مصري مدني )441( المادة وتنص
حكم صدور ذلك في ينتظر ون دون الحق، هذا على تصالح وو بحقه للجنبي النية حسن وهو
فلم فيها محله يحل ون ودعاه الملئم الوقت في بالدعوى البائع وخطر قد كان متى قضائي،

دعواه". في حق على يكن لم الجنبي ون البائع يثبت لم ما ذلك كل يفعل.
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التعرض هذا وون فعل، للمشتري تعرض قد الغير ون تفترض ونها النصوص هذه من ويتبين
الغالب. الوضع يمثل الفرض وهذا المشتري. على الغير رفعها استحقاق دعوى شكل اتخذ
دعوى في تدخله طريق من الحالة هذه في عينيا تنفيذا بالضمان التزامه بتنفيذ البائع ويقوم

بكل التعرض هذا ليدفع وذلك الدعوى، هذه في محله ليحل وو المشتري جانب إلى الستحقاق
الغير. دعوى برفض الحكم إلى ليصل له، المتاحة القانونية الوسائل

البائع بها يخطر ون المتعرض من الدعوى عليه ترفع عندما المشتري على يجب المقابل وفي
معين، شكل في الخطار هذا يكون ون يشترط ول التعرض. هذا عنه وليدفع عنه بالدفاع ليقوم

على ولكن مشافهة حتى وو مسجل غير وو مسجل بخطاب وو محضر، يد على يكون فقد
في حقه المشتري يفقد ل الخطار عدم لكن الحالة. هذه في حصوله إثبات عبء المشتري

وثبت إذا بالضمان الرجوع في حقه لفقد تعرضه قد وإنما الستحقاق، عند البائع على الرجوع
المشتري على والواجب الستحقاق. دعوى رفض إلى يؤدي كان الدعوى في تدخله ون البائع

الدعوى في إدخاله عليه يجب ل ثم ومن فقط، الخطار هو
حكم ما إذا بالضمان البائع على الرجوع من المشتري يمنع ل الخطار عدم ون ذلك من ويتبين
إذا بالضمان الرجوع في حقه لفقد يعرضه قد الخطار عدم ولكن المتعرض، للغير بالستحقاق
وحقية عدم تثبت مستندات قدم لو كما رفضها، إلى يؤدي كان الدعوى في تدخله ون البائع وثبت

.) به)]79[ حكم الذي الحق في الغير ذلك

الغير: تعرض بضمان البائع للتزام التعويض بطريق التنفيذ – 2
بالحكم وانتهت استحقاق دعوى رفعت سواء كانت وسيلة بأي المبيع الشيء الغير استحق إذا
معه تصالح وو المتعرض بحق المشترى وقر إذا وو بعضه، وو كله المبيع باستحقاق للمتعرض
لم المتعرض ون إثبات في البائع يفلح ولم دعوى، دون بحقه له اعترف وو دعوى، رفع بعد

وصابه عما بالتعويض البائع يطالب ون للمشتري يحق الحالة هذه ففي دعواه. في حق على يكن
ا. جزئيل وو ا كليل الستحقاق كان إذا ما بحسب التعويض ويقدر المبيع. استحقاق بسبب ضرر من

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين
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الكلي: الستحًاق حالة في التعويض – أ
البائع: من يطلب ون للمشتري كان المبيع، كل استحق إذا " ونه على مدني )443( المادة تنص

الوقت.1. ذلك من القانونية الفوائد مع الستحقاق وقت المبيع قيمة
المبيع. استحق لمن بردها المشتري ولزم التي الثمار قيمة .۲

المصروفات وكذلك المستحق بها يلزم ون المشتري يستطيع ل التي النافعة المصروفات - ۳
النية. سيء البائع كان إذا الكمالية

ون يستطيع المشتري كان ما عدا الستحقاق، ودعوى الضمان دعوي مصروفات جميع - 4
.440 للمادة طبقا بالدعوى البائع وخطر لو منها يتقيه

استحقاق لسيب کسب من فاته وو خسارة من لحقه عما المشتري تعويض عام وبوجه - 5
إبطاله". وو البيع بفسخ المطالبة على مبنيا المشتري رجوع يكن لم ما هذا كل المبيع.

وون المبيع من فعل حرم قد المشتري ون يفترض الكلى الستحقاق فإن ذلك على وبناء
بمقابل، للعقد تنفيذا الضمان هذا ويعد الستحقاق. بضمان البائع على لذلك يرجع المشترى
عن المشتري تعويض وساس على يقدر التعويض فإن ثم ومن العقد، بقاء يفترض ما وهو
لكن الثمن. فيسترد البيع زوال وساس على وليس الستحقاق، وقت قيمته فيأخذ المبيع فقدانه
غير من صادرا البيع كان إذا البطال دعوى الستحقاق ضمان دعوى جانب إلى للمشتري

العامة. للقواعد وفقا الغير تعرض بضمان بالتزامه البائع لخلل الفسخ ودعوى مالك،
القواعد وو الفسخ في العامة للقواعد وفقا والبطال الفسخ حالتي في المشتري حقوق وتحدد
طلب ون المشرع يؤكد مدني )443( المادة نص نهاية في ولذلك الغير. ملك ببيع الخاصة

البطال. وو بالفسخ رجوعه عند يكون ل المذكورة التعويضات المشتري

الجزئي: الستحًاق حالة في التعويض – ب
بتكليف مثقل وجد وو المبيع بعض استحق إذا - ۱ " ونه مصري مدني )444( المادة تنص

البائع يطالب ون له كان العقد، وتم لما علمه لو قدرا بلغت قد ذلك من المشتري خسارة وكانت
منه". وفاده وما المبيع له يرد ون على السابقة، المادة في المبينة بالمبالغ
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في المبين القدر تبلغ لم لحقته التي الخسارة وكانت المبيع، استبقاء المشتري اختار فإذا - ۲ "
الستحقاق". بسبب ضرر من وصابه عما بالتعويض يطالب ون إل له يكن لم السابقة، الفقرة
على المشتري سلطات من النتقاص إلى يؤدي ما كل إلى هو الجزئي بالستحًاق ويًصد -
وو شانع المبيع من جزء استحقاق في يتمثل فقد النتقاص. هذا صورة كانت ويا المبيع، الشيء
على مقرر رهن حق للغير يكون كأن به، متعلقا وو المبيع على حقا للغير ون يثبت وو مفرز،

ولتحديد – المشتري. قبل نافذ إيجار حق للغير يكون وقد ارتفاق، حق وو انتفاع حق وو المبيع،
يجب مصري، مدني )444( المادة لنص وفقا الجزئي، الستحقاق حالة في المشتري حقوق

حالتين: بين نميز أن
وشترى لو كما العقد. وتم لما علمها لو بحيث جسيمة المشترى خسارة كانت إذا الولى: الحالة
المشروع. لتنفيذ يصلح ل الباقي وصبح بحيث منها جزء فاستحق معين مشروع لقامة ورض

الخاصة. وظروفه ذاته المشترى إلى بالنظر يكون الجسيمة الخسارة تقدير فإن ثم ومن
لتقدير متروك الجسامة تقدير ون كما موضوعيا. معيارا وليس شخصي معيار هنا فالمعيار

النقض. لمحكمة رقابة دون الموضوع قاضي

ومطالبته البائع إلى منه وفاده وما المبيع يرد ون بين المشتري يخير الحالة هذه في
بالتعويض المطالبة مع المبيع على البقاء وو الكلى، الستحقاق حالة في المقررة بالتعويضات

.) وقع)]80[ الذي الجزئي الستحقاق بسبب ضرر من وصابه عما

وتم لما المشترى علمه لو الذي الحد تبلغ لم وي جسيمة الخسارة تكن لم إذا الثانية: الحالة
بسبب ضرر من وصابه عما بالتعويض البائع يطالب ون فقط للمشترى الحالة هذه في البيع.

الجزئي. الستحقاق
المبيع: استحًاق المشترى توقى - ج

بعضه وو كله المبيع استحقاق المشترى توقي إذا " ونه على مصري مدني )446( المادة تنص
يرد بأن الضمان نتائج من يتخلص ون للبائع كان آخر، شيء بأداء وو النقود من مبلغ بدفع

المصروفات". وجميع القانونية الفوائد مع وداه ما قيمة وو دفعه الذي المبلغ للمشتري
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مصالح بين التوازن يحقق وهذا الجزئي. والستحقاق الكلى الستحقاق على الحكم هذا ويسري
الغير مع بالتفاق الستحقاق لتوقي سهلة وسيلة للمشتري يسر فقد والبائع، المشتري الطرفين

ذات وفي له. يؤديه آخر شيء مقابل في وو النقود من مبلغ مقابل في ذلك على المتعرض
بأن بيانه السابق النحو على الضمان نتائج من التخلص في الحق للبائع المشرع وعطى الوقت

.) المصروفات)]81[ وجميع الفوائد مع المتعرض للغير وداه ما للمشتري يرد

الغير: من الصادر التعرض ضمان أحكام تعديل على التفاق ثالثا:
يزيدا ون خاص باتفاق للمتعاقدين يجوز -1 " ونه على مصري مدني )445( المادة تنص

." الضمان هذا يسقطا وو منه، ينقصا ون وو الستحقاق، ضمان
وو ظاهرا، الحق كان إذا الضمان عدم اشترط قد البائع ون الرتفاق حق في ويفترض -۲ "

للمشتري". عنه وبان قد البائع كان
الجنبي حق إخفاء تعمد قد البائع كان إذا ينقصه وو الضمان يسقط شرط كل باطل ويقع -۳ "

."
مع البائع بقي الضمان، عدم على اتفق إذا -۱ " ونه على مصري مدني )446( المادة وتنص

ذلك". بغير يقضي اتفاق كل باطل ويقع فعله، من ينشأ استحقاق وي عن مسؤول ذلك
قيمة رد عن مسؤول يكون البائع فإن الغير، فعل من نشأ قد المبيع استحقاق كان إذا وما -۲ "
ونه وو الستحقاق، سبب البيع وقت يعلم كان المشتري ون وثبت إذا إل الستحقاق، وقت المبيع

." الخيار ساقط اشترى
التفاق يجوز إذ العام، بالنظام تتعلق ل السابقة الضمان وحكام ون النصوص هذه من يتضح
هذا بزيادة يكون قد الضمان وحكام تعديل على والمشتري البائع بين التفاق هذا تعديلها. على

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين بإسقاطه. وو بإنقاصه، وو الضمان

الضمان: زيادة على التفاق – 1
قوة مركز في غالبا يكون ل المشترى لن وذلك العملي، الواقع في شائع غير التفاق وهذا

فعالة، حماية المشترى لحماية يكفي ما القانوني الضمان في ون كما الضمان. بزيادة له يسمح
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من كثير في يزيد كافي تعويض للمشتري تضمن الغير، تعرض حالة في الضمان، فدعوى
.) البطال)]82[ دعوى وو الفسخ دعوى إياه تمنحه الذي التعويض على الحيان

ولو الكمالية المصروفات بجميع الرجوع ويشترط الحتياط، في المشتري يزيد قد ذلك مع لكن
التي التعويضات بكل الرجوع الجزئي الستحقاق حالة في يستلزم وو النية، حسن البائع كان
يشترط وو جسيمة، الخسارة تكن لم ولو حتى المبيع رد مع الكلى الستحقاق بحالة وضعها
لوقوعه انتظار ودون الستحقاق بسبب علمه بمجرد البائع على الرجوع إمكانية المشتري
سواء القيمتين، وعلى استرداد كليا استحقاقا المبيع استحقاق عند المشتري يشترط وقد فعل.

.) الثمن)]83[ وو الستحقاق وقت المبيع قيمة

الضمان: إنًاص على التفاق – 2
قوة مركز في يكون ما غالبا البائع ون إلى يعود وذلك العملي، الواقع في شائع التفاق هذا
إنقاص على والتفاق التفاق. هذا مثل يقبل ويجعله المشتري على إرادته بفرض له يسمح

وو الضمان هذا نطاق من للضمان الموجبة العمال من عمل استبعاد نتيجة يكون قد الضمان
ما البائع يضمن ول على التفاق الولى الحالة ومثال المستحق. التعويض مبلغ إنقاص نتيجة

المبيع استحقاق ضمان عدم وو البيع، وقت بها يعلم ل خفية ارتفاق حقوق من المبيع على يظهر
وو فيه معين عيب بسبب البائع ملكية سند إبطال إلى عائدا الستحقاق هذا كان إذا ما حال في
يكون ل البائع ون على التفاق الثانية الحالة ومثال الفاسخ. الشرط تحقق بسبب انفساخه إلى

وو ذلك، على الستحقاق وقت المبيع قيمة زادت ولو الثمن برد إل الكلى الستحقاق عند ملتزما
المستحق من المشتري عليها يحصل ولم نافعة كانت ولو وصل بالمصروفات عليه يعود ل

.) كاملة)]84[

حق ضمان عدم يشترط ون مثل غشا، البائع ارتكب إذا باطل الضمان إنقاص شرط ويصبح
عن ويكتمه البيع وقت فعل الحق هذا بوجود يعلم وهو المبيعة، العين على للغير يظهر قد معين
يسقط شرط كل باطل ويقع " ونه على مصري مدني )3/445( المادة تنص ولذلك المشتري.
علم مجرد ون ملحظة يجب لكن لجنبي"، حق إخفاء تعمد قد البائع كان إذا ينقصه وو الضمان
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كل علم ون كما إخفاءه. تعمد قد البائع ون لعتبار وحده يكفي ل البيع وقت الجنبي بحق البائع
على ضمنيا اتفاقا هناك بإن للقول وحده يكفي ل البيع وقت الجنبي بحق والمشتري البائع من
قاطعة تكون وظروف بملبسات العلم هذا يقترن ون يجب وإنما الحق، لهذا البائع ضمان عدم
في وو الثمن تقدير في الجنبي حق وجود يراعى كأن الضمان، عدم شرط على الدللة في

.) الخرى)]85[ البيع شروط

ناحية من يأتي الستحقاق سبب كان لو حتى صحيحا الضمان إنقاص على التفاق ويبقى
الستحقاق ضمان عدم على التفاق يجوز فمثل غشه، إلى راجعا يكون ول بشرط ولكن البائع،

عدم يشترط ون يجوز ل لكن عنه، مسؤول هو لسبب للمبيع ملكيته سند إبطال عن الناشئ
تسجيل في وسبقية له ثان لمشتر وخرى مرة المبيع الشيء بيعه عن الناتج للستحقاق الضمان

.) المنقول)]86[ في الحيازة إلى وو عقده،

الرتفاق: بحًوق خاصة حالة -
اشترط قد البائع ون الرتفاق حق في يفترض " ونه على مصري مدني )2/445( المادة تنص

للمشتري". عنه وبان قد البائع كان وو ا ظاهرل الحق هذا كان إذا الضمان عدم
حالتين: في يكون ون يجب الضمان عدم بمثابة يكون الذي الرتفاق بحق المشترى وعلم

المشترى، يبصره بحيث للعيان واضحا وي ، ظاهرا المبيع على الرتفاق حق يكون ون إما - أ
على هنا سكوته فيدل للمبيع، معاينته عند واضحا، يراه ون إمكانه في كان القل على وو

الضمان، لعدم يكفي الرتفاق حق ظهور مجرد ون يعني وهذا له، البائع ضمان بعدم رضائه
.) يعلم)]87[ لم وو فعل المشتري علم

. للمشتري عنه وبان قد البائع ولكن ظاهر، غير المبيع على الرتفاق حق يكون ون وما - ب
فيعد يعترض ولم به المشتري علم ثم ومن للمشتري الرتفاق حق عن البائع كشف فإن بذلك

له. البائع ضمان بعدم ضمنيا قبول ذلك
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السابقتين الطريقتين بخلف وخرى بطريقة الرتفاق بحق المشترى علم فإن ذلك على وبناء
لسقاط يكفي ل الرتفاق حق تسجيل مجرد فإن ثم ومن الضمان. إسقاط يعني ل ذلك فإن

.) المسجل)]88[ الرتفاق لحق ضمانه عدم البائع يشترط لم ما البائع، عن الضمان

الضمان: إسًاط على التفاق – 3
لستحقاق ضمانه عدم وي إطلقا، الضمان إسقاط المشتري على البائع يشترط التفاق هذا في
مدني )1/445( المادة لنص وفقا صحيحا الشرط هذا فيعد الستحقاق. سبب كان ويا المبيع
)3/445 )م البيع وقت موجود ونه يعلم لجنبي حق إخفاء تعمد قد البائع يكن لم ما مصري،

ثم المشتري، عن متعمدا ويخفيه المبيع على ارتفاق حق بوجود البائع يعلم كأن مصري، مدني
للمشتري ا ضامنل يبقى البائع فإن ذلك، بعد الحقيقة تظهر ثم إطلقا، الضمان عدم يشترط

الضمان. عدم اشتراطه رغم الحق هذا ظهور عن الناشئ للستحقاق

يجب فإننا المشترى، يد تحت من المبيع يستحق ما بعد وي الشرط، هذا وثر مدى حيث من وما
حالتين: بين نميز ون

البائع ويبقى الثر عديم يصبح الشرط هذا فإن البائع فعل بسبب الستحقاق نشأ إذا – أ
يعفي ل العام الضمان عدم شرط فإن ثم ومن مدني(. 1/446 )م الستحقاق عن مسؤول

للمشتري. الشخصي التعرض بعدم التزامه من البائع

في ولكن وثره يرتب الشرط هذا فإن الغير، فعل إلى ا راجعل الستحقاق سبب كان إذا – ب
رد عن مسؤول يبقى ثم ومن التعويض؛ عن المسؤولية من إل البائع يعفي ل وي معين، نطاق

مصري(. 2/446مدني )م الستحقاق وقت المبيع قيمة

الستحقاق حالة في المقررة التعويض عناصر كل من نفسه يعفي ون البائع وراد إذا ولكن
شرط جانب إلى المصري القانون في يشترط مدني، )443( المادة لنص وفقا للمبيع الكلى

ومرين: وحد يثبت ون الضمان عدم
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وقدم قد المشتري ون من فيستفاد الستحقاق، بسبب البيع وقت ا عالمل كان المشتري ون الول:
إعفاء قبل ونه الضمان، عدم شرط ارتضى وونه الغير حق بوجود يعلم وهو الشراء، على

المخاطرة. قبل ونه وي للمبيع، استحقاق حدث إذا تعويض كل من البائع

يحتمل وي احتماليا، عقدا البيع يصبح فبذلك الخيار ساقط اشترى قد المشتري ون الثاني:
عن المشتري نحو بالضمان ملتزما البائع يكون ل المبيع استحق إذا ثم ومن والخسارة، الكسب

من وونه له، البائع ملكية في شك هناك شيئا شخص يشتري ون ذلك على ومثال شيء.
الشيء في الحق الخير لهذا يثبت ول في ومل زهيد ثمن لقاء وجنبي، لشخص ملك ونه المحتمل

.) الخيار)]89[ ساقط اشترى ونه البيع عقد في يقرر ثم ومن المبيع،

.353 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]76[

.357 ،356 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]77[

.548 ص ،340 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]78[

.365 ،362 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]79[

.373 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]80[

.374 ص المرجع، نفس )( ]81[

.376 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]82[

.592 ص ،356 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]83[

.377 ،376 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]84[

.594 ،593 ص ،357 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]85[

.594 ص الموضع، نفس المرجع، نفس )( ]86[

.596 ص ،458 فًرة المرجع، نفس )( ]87[

.379 ،378 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]88[

.380 ،379 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]89[
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الرابع البحث

الفية الييجب امن
التكنولوجي، التقدم مع الحالي الوقت في بارزة مكانة يحتل الخفية العيوب ضمان وضحى

المتطورة الكهربائية والجهزة الدوات شراء على القبال زيادة إلى ودى التكنولوجي فالتقدم
عند خفية عيوب من بها ما كشف المتخصصين غير من الشخاص على يصعب مما والمعقدة
المستهلك بحماية الهتمام وزيادة جانب، من الخلية العيوب ضمان إثارة من زاد مما شرائها،

آخر. جانب من
الناقلة العقود كل إلى البيع عقد نطاق يتخطى الخفية العيوب ضمان فإن ذلك إلى بالضافة

جانب هناك ون إلى ذلك ويعود المعاوضات. من العقود هذه كانت إذا خاصة وبصفة للمكية،
شخصي حق ينشئ وو به النتفاع وو شيء ملكية ينقل من ون وهو العقود، هذه كل بين مشترك
تمكن صالحة حيازة ينقل ون عليه يجب بالشيء النتفاع في الحق لصاحبه يمنح بالشيء بتعلق
بضمان يلتزم ون يجب ثم ومن له، وعد الذي للغرض وفقا بالشيء النتفاع من إليه انتقلت من

.) به)]90[ انتفاعه دون تحول التي الخفية العيوب
ووحكامه. الضمان هذا لنطاق التفصيل من بشيء نعرض ون يجب لذلك

اأأال الطلب

الفية الييجب امن نطاق
على الضمان هذا ينشأ الذي البيع نوع نبين وثم للضمان الموجبة للعيوب المطلب هذا في نبين

التفصيل. من بشيء ذلك ولنوضح البائع. عاتق
للضمان: الموجبة العيوب أول:

في يتوافر لم إذا بالضمان ملزما البائع يكون -1 " ونه على مصري مدني )447( المادة تنص
ينقص عيب بالمبيع كان إذا وو فيه، وجودها للمشتري كفل التي الصفات التسليم وقت المبيع
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ظاهر هو مما وو العقد في مبين هو مما مستفادة المقصودة الغاية بحسب نفعه من وو قيمته من
عالما يكن لم ولو العيب هذا البائع ويضمن له، وعد الذي الغرض وو الشيء طبيعة من

بوجوده".
كان وو البيع، وقت يعرفها المشتري كان التي العيوب البائع يضمن ل ذلك ومع – 2 "

ون المشترى وثبت إذا إل العادي، الرجل بعناية المبيع فحص ونه لو بنفسه يتبينها ون يستطيع
منه". غشا العيب إخفاء تعمد قد البائع ون وثبت وو العيب، هذا من المبيع خلو له وكد قد البائع

على العرف جرى عيب البائع يضمن ل " ونه على مصري مدني )448( المادة وتنص
فيه". التسامح

يجب .1 ضامنا: البائع يكون حتى شروط عدة العيب في تتوافر ون يجب انه ذلك من ويتبين
ون -يجب 4 خفيا. يكون ون ويجب -۳ مؤثرا. يكون ون ويجب -۲ قديما. العيب يكون ون

التفصيل. من بشيء ذلك ولنوضح للمشتري. معلوم غير العيب يكون

ا: قديمق العيب يكون أن يجب – 1
نقل على سابقا وي البيع، على سابقا العيب يكون ون يجب ونه هو الشرط بهذا والمقصود
وقت موجودا العيب يكون ون يجب فإنه بالذات معينا شيئا المبيع كان إذا ثم ومن الملكية.

وهو الفراز عند موجودا العيب يكون ون يجب فإنه بالنوع معينا شينا المبيع كان إذا وما البيع،
هذه في العيب فإن للشيء معيب استعمال هناك يكون عندما لكن التسليم. وقت يتم ما غالبا

الحكم ونفس البائع. يضمنه ل ثم ومن المشتري؛ إلى ولكن البائع إلى ينسب ون يمكن ل الحالة
ون اشترط قد المشتري يكن لم ما للشيء العادي والستخدام تتفق ل بطريقة الشيء استعمل إذا

الحالت. هذه في العيب البائع يضمن

التسليم، يتم ون إلى ويبقى التسليم، ووقت البيع وقت بين ما الفترة في العيب يظهر قد ولكن
ون فاشترط الخفية، العيوب ضمان نطاق في الفترة هذه يدخل ون المصري المشرع فأراد

التسليم. وقت موجودا العيب يكون
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ا: مؤثرق العيب يكون أن يجب – 2
المبيع في صفة تخلف يتضمن ل ثم ومن الدقيق؛ بالمعنى الخفي بالعيب الشرط هذا ويرتبط
يكون -1 " ونه على مصري مدني )447( المادة وتنص فيه. وجودها للمشتري البائع كفل

وجودها للمشتري كفل التي الصفات التسليم وقت المبيع في يتوافر لم إذا بالضمان ملزما البائع
بها خاصا حكما الصفة لتخلف يعطي المشرع ون النص عبارة من ويتبين ."......... وو فيه،
تلزم التسليم وقت المبيع في الصفة تخلف مجرد فإن ولذلك مؤثرا، يكون ون فيها يشترط ول
التي الصفة وهمية كانت ويا وذلك بإخطاره، المشتري قام متى الخفي العيب بضمان البائع
ل وو يتبينها ون يستطيع يعلم، ل وو البيع وقت بتخلفها يعلم المشتري كان وسواء تخلفت

.) يستطيع)]91[

نتيجة النحو هذا على الفني بالمعنى الخفي العيب وبين الصفة تخلف بين التفرقة على وسيترتب
فإنه المتعاقدين بين عليه اتفق لما طبقا يتحدد المبيع في الصفة تخلف ون فبما الهمية، غاية في
بوصفه الفني بالمعنى الخفي العيب في بينما المشتري، قبل من إل بضمانه التمسك يمكن ل
الملك وكل المشتري قبل من بضمانه التمسك يمكن فإنه ذاته، المبيع الشيء في نقيصة

التسليم، عند عادة سيكون الصفة لتخلف الضمان إثارة توقيت ون كما الشيء. لهذا المتعاقبين
.) التسليم)]92[ بعد غالبا سيكون الخفي للعيب بالنسبة وما

قيمته من ينقص عيب بالمبيع كان إذا وو .... " ونه على مصري مدني )1/447( المادة وتنص
طبيعة من ظاهر هو مما وو العقد في مبين هو مما مستفادة المقصودة الغاية بحسب نفعه من وو
للضمان الموجب المؤثر العيب ون النص هذا من ويتبين ." ... له وعد الذي الغرض وو الشيء

موضوعي معيار هنا المعيار فإن وبالتالي المبيع، الشيء مادة في يقع الذي العيب هو
.) محض)]93[

إذا مؤثرا يكون فالعيب ويضا، موضوعية معايير عدة النصوص ووردت المؤثر العيب ولتحديد
قد العيب فإن ذلك وعلى المادي، نفعه من وو المادية، الشيء قيمة من ينقص ون شأنه من كان
المحرك في فني عيب السيارة في ون لو كما نفعه من ينقص ون دون الشيء قيمة من ينقص

منها المقصودة الغراض لجميع صالحة فإنها واضح، بشكل البنزين استهلك زيادة إلى يؤدي
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نفع من العيب ينقص وقد محسوس. إنقاصا قيمتها ينقص عيب بها ولكن وجه وكمل وعلى
التصميم حيث من عيب به الغسالت من نوع هناك ون كما قيمته، من ينقص ون دون الشيء
العيب هذا رغم الغسالت من النوع فهذا المطلوب من وقل الملبس تجفيف درجة يجعل الفني
كانت فإذا عالية. فنية مزايا من به تتمتع لما بقيمتها محتفظة ونها إل منافعها من ينقص الذي

العيوب بضمان يرجع ون له كان المقصودة المنافع من العيب بهذا المشترى تفوت التي المنفعة
.) الخفية)]94[

المبيع، الشيء من المستهدفة المنفعة من وو الشيء قيمة من ينقص العيب كان إذا ما ولتحديد
طبيعة من ظاهر هو ما إلى وو العقد، في مبين هو ما المتعاقدين، قصد إلى الرجوع يجب

.) له)]95[ وعد الذي الغرض وو الشيء،

وو للمشتري البائع كفلها قد المبيع في بصفة يرتبط المر فإن العقد، في مبين هو لما بالنسبة وما
حالة في يكون فهذا الشيء، طبيعة من ظاهر هو بما يتعلق فيما وما العقد، في البائع ذكرها قد

يلزم ولذلك المبيع، من المقصودة المنافع عن - ضمنا وو صراحة - شيئا يذكرا لم المتعاقدين ون
التي العيوب ثم ومن المقصودة؛ المنافع هذه لتحديد الشيء طبيعة إلى العودة الحالة هذه في

وعد الذي الغرض فهذا له، وعد الذي بالغرض يتعلق فيما وما المنافع. هذه على الحصول تعوق
من المقصودة المنفعة وو القيمة في نقصا يعد ما تحديد على واضح دور له يكون المبيع له
وعدت كانت إذا مؤثرا عيبا تعتبر الرض صلبة فعدم مؤثرا. عيبا يعد ما ثم ومن المبيع؛

فإنه ذلك على وبناء .) رياضية)]96[ ملعب لتكون إعدادها تم إذا كذلك تكون ل ولكنها للبناء
مصري. مدني )44۸ )م فيه التسامح على العرف جرى والذي التافه العيب البائع يضمن ل

ا: خفيق العيب يكون أن يجب – 3
الرجل بعناية المبيع فحص إذا البيع وقت يتبينه ون يستطيع ل المشتري كان إذا خفيا العيب يعد

يعترض ولم المشتري تسلمه ون وقت ظاهرا العيب كان إذا ونه ذلك على ويترتب العادي،
ظاهرا العيب يكن لم إذا الشيء ونفس الحالة، هذه في يضمنه ل البائع فإن تسلمه على ووافق
الرجل بعناية المبيع فحص ونه لو بنفسه يتبينه ون يستطيع كان المشتري ون وثبت البائع ولكن
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تعمد قد البائع وو المعين العيب من المبيع خلو له وكد قد البائع ون المشترى يثبت لم ما العادي
منه. غشا العيب هذا إخفاء

الرجل معيار وهو خفيا العيب يعد متى لتحديد موضوعي معيار إلى لجأ قد هنا والمشرع
فإن البيع وقت المبيع في وجد الذي العيب يتبين ون يستطيع العادي الرجل كان فإذا العادي.

الرجل يستطيع ل لدرجة خفيا العيب كان إذا وما البائع. يضمنه ل ثم ومن ظاهرا، يعتبر العيب
البائع على ويلزم خفيا يعد العيب فإن متخصص شخص بذلك للقيام يجب وإنما يتبينه ون العادي

ضمانه.
البائع التزام على ذلك بعد ظهوره يؤثر ل بحيث البيع، وقت في إل العيب بخفاء يعتد ول

.) بالضمان)]97[

للمشتري: معلوم غير العيب يكون أن يجب – 4
كان التي العيوب البائع يضمن ل ذلك ومع " ونه على مصري مدني )2/447( المادة تنص
خفيا، العيب يكون ون يكفي ل فإنه النص هذا ضوء وعلى ." ... البيع وقت يعرفها المشتري

إذا إنه حيث واضحة ذلك في والعلة البيع. وقت به عالم غير المشتري يكون ون ويضا يجب بل
علم فإن خفائه، من بالرغم التسليم وقت العيب بوجود بالفعل يعلم كان المشتري ون ثبت
.) بالضمان)]98[ الرجوع في حقه عن نزول يعد ذلك فإن به، ورضى بالعيب المشترى

فيجب يضمنه، ول البائع وراد فإذا به، يعلم ل المشتري ون فالمفروض خفيا، العيب ون طالما
بكافة ذلك إثبات ويمكنه العيب، بهذا المبيع استلم وقت يعلم كان المشتري ون يثبت ون عليه

.) الثبات)]99[ طرق
وي عدمه، من بالعيب البائع علم فإن الخفي للعيب البائع ضمان يسقط المشتري علم كان فإذا

على نصت وقد المبدو. حيث من بالضمان التزامه على يؤثر ل النية، سيء وو حسن كان سواء
هذا البائع ويضمن ........ " بقولها 447 المادة من الثانية الفقرة من الخيرة العبارة ذلك

بوجوده". عالما يكن لم ولو العيب
الخفية: العيوب ضمان ينشئ الذي البيع ثانيا:

الخفية العيوب لضمان بالنسبة لكن البيوع، كل والستحقاق التعرض عدم ضمان نطاق يشمل
البيوع في للعيب ضمان ل " ونه على مصري مدني )454( المادة في ينص فالمشرع
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المذكرة تقول كما ذلك، من والحكمة ." بالمزاد كانت إذا الدارية البيوع في ول القضائية،
ووتيحت عنه، وعلن قد الدارة جهة من وو القضاء جهة من سواء بالمزاد، البيع ون اليضاحية،
للعيوب ضمان فل ثم ومن المزايدة. على القدام قبل الشيء يفحصوا ون للمزايدين الفرصة
وموال كبيع القضاء، إشراف تحت تتم ون القانون يشترط التي القضائية البيوع في الخفية
في عليه والمحجور القاصر وموال وكبيع المفلس، وموال وبيع ديونه، لسداد جبرا المدين
لقتضاء بالمزاد، الدارة تجريها التي البيوع في الخفية للعيوب ضمان ل وكذلك المزاد.

.) مثل)]100[ الضرائب
البيع بين ذلك في فرق ول الخفية العيوب بضمان التزام ترتب البيوع كل فإن ذلك وبخلف
يكون ون وو منقول، وو عقارا المبيع يكون ون ذلك في ويستوي المسجل، غير والبيع المسجل

معنويا. وو ماديا
.389 ،388 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]91[

.391 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]92[

.607 ص ،365 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]93[

.608 ص المرجع، نفس السنهوري، )( ]94[

.392 ،391 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أيضا: أنظر )( ]95[

.393 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]96[

.397 ص المرجع، نفس )( ]97[

.617 ص ،368 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]98[

.398 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]99[

.621 ص ،371 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]100[
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الثان الطلب

الفية الييجب امن أأحكم
ثم والمشتري، البائع اللتزام طرفي وي الخفية، العيوب ضمان في والدائن للمدين هنا نبين

الخفية. العيوب بضمان اللتزام قيام على يترتب ما ذلك بعد نوضح

الخفية: العيوب بضمان اللتزام رابطة أول:
بهذا الدائن هو المشتري ويكون به، مدينا بوصفه يقع الخفية العيوب بضمان البائع ويلتزم

سيأتي. كما الضمان
للنًسام: الضمان قابلية - الخفية العيوب ضمان في المدين هو البائع – 1

يبقي بل ورثته إلى ينتقل ل اللتزام وهذا الخفية، العيوب بضمان التزام البائع عاتق على يقع
البائع ورثة على الخفي العيب بضمان المشتري يرجع البائع وفاة فبعد التركة. في دينا

تؤول ما بحسب الخلية العيوب ضمان ودعوي الشخصية بصفتهم ل لتركته ممثلين بوصفهم
قابل يكون ثم ومن النقود؛ من مبلغ محله التزام وهو التعويض من مبلغ في تتمثل إليه
على العيب بضمان يرجع ون فللمشتري بينهما، شائعة عينا شخصان باع فإذا للنقسام.

.) المبيع)]101[ في نصيبه بقدر كل البائعين

للنًسام: الضمان قابلية الخفية: العيوب ضمان في الدائن هو المشتري -٢
عند ورثته إلى ينتقل الحق وهذا الخفية. العيوب بضمان اللتزام في دائنا المشتري ويعد

العين في منهم كل لنصيب وفقا عليهم الضمان سبيل على المستحق التعويض ويوزع وفاته،
يطالبهم ون للبائع يجوز فإنه ذلك شروط توافر عند المبيع رد الورثة اختار إذا لكن المبيعة،
عليه تتفرق ل حتى منها جزء الورثة بعض عليه يرد ل كي المبيعة العين رد على بالتفاق

.) الصفقة)]102[
مشتر إلى المبيعة العين باع المشتري ون فلو الخاص، خلفه ضمان في المشتري حق ينتقل

ون المبيعة العين في الول للمشتري خاص خلف باعتباره الثاني المشتري لهذا يحق فإنه ثان،
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من المبيع مع الدعوى هذه انتقلت فقد البائع، علي الول المشتري سلفه بدعوي يرجع
تتابع عند المنوال هذا على الحال ويستمر الثاني المشتري إلى الول المشتري

.) البيوع)]103[
وممكن بائعه. على مباشرة بها يرجع ون فله البيع، عقد عن الناشئة الضمان دعوي فللمستهلك
وهو المستهلك فإن ذلك إلى بالضافة وهكذا. ويضا هو بائعة على دفعه بما يرجع ون لبائعه
لهذا يشترط ولكن المنتج وعلى الجملة تاجر علي مباشرة دعوي له للسلعة الخير المشتري

شرطان: المباشر الرجوع
الجملة تاجر يتسلم ون وقت من حسابها ويتم بعد تنقض لم التقادم مدة زالت ما تكون ون – 1

المنتج. من المبيع
وتاجر المنتج يصبح حتى المتعاقبة العقود هذه من عقد كل إبرام عند العيب يوجد ون – ٢

.) للمستهلك)]104[ العيب هذا ضامنين الجملة

الخفية: العيوب بضمان البائع على المشتري رجوع ثانيا:
عليه وجب المبيع، المشتري تسلم إذا - 1 " ونه على مصري مدني )449( المادة تنص

يضمنه عيبا كشف فإذا التعامل، في للمألوف وفقا ذلك، من يتمكن ون بمجرد حالته من التحقق
للمبيع" قابل اعتبر يفعل لم فإن معقولة، مدة خلل به يخطره ون عليه وجب البائع

وجب المشتري، كشفه ثم المعتاد بالفحص عنه الكشف يمكن ل مما العيب كان إذا وما - 2
عيب". من فيه بما للمبيع قابلل اعتبر وإل ظهوره، بمجرد البائع يخطر ون عليه

الوقت في بالعيب البائع المشتري وخطر إذا " ونه على مصري مدني )450( المادة وتنص
." 444 المادة في المبين النحو على بالضمان يرجع ون له كان الملئم،

بدعوي الرجوع قبل بالعيب البائع إخطار إلى يبادر ون المشتري على ونه ذلك من ويتبين
في البائع بإخطار المشتري يقوم ون يجب وهنا قصيرة. مدة خلل رفعها يجب التي الضمان

الضمان. دعوي رفع في حقه سقط وإل الملئم، الوقت
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منه الكشف يمكن مما العيب كان إذا الول: الفرض فرضين: بين نميز أن يجب ولذلك
الفحص طريق عن حالته من التحقق عليه وجب المشتري تسلم إذا ثم ومن المعتاد، بالفحص
للعيب قابل المشتري يعد ل وبالتالي التعامل. في للمألوف وفقا المعتادة المهلة خلل المعتاد
التعامل في للمألوف وفقا المعقولة المدة يترك ون يجب وإنما المبيع الشيء تسلمه بمجرد

.) المعتاد)]105[ الفحص طريق عن المبيع حالة من للتحقق

سابقا، عرضنا كما المعتاد بالفحص عنه الكشف يمكن ل مما العيب كان إذا الثاني: الفرض
ون وو ذلك بعد العيب له تبين إذا ولكن عيب. من فيه بما للمبيع قابل يعد ل المشتري فإن

ون عليه يجب فإنه بذلك، ملزم غير وهو معتاد، غير فحص طريق عن العيب كشف المشتري
.) عيب)]106[ من فيه بما للبيع قابل د عي وإل تأخير دون العيب كشف بمجرد البائع به يخطر

وي فعليا، تسلما له تسلمه وقت من إل المبيع حالة يتبين ون المشتري يستطيع ول المنطقي ومن
في خاص شكل يشترط ول الحكمي. التسليم وليس الشيء على المادي الستيلء وقت من

غير وو مسجل بخطاب وو محضر، يد على كإنذار طريقة، بأية يتم ون يمكن وإنما الخطار،
وله الخطار، هذا حصول إثبات عبء المشتري على يقع ولكن شفويا. يكون وقد مسجل،

.) الثبات)]107[ طرق بكافة ذلك إثبات

الملئم: الوقت في بالعيب للبائع المشتري إخطار عدم أثر - 1
د عي سابقا، بينا ما نحو على الملئم الوقت في بالعيب البائع بإخطار المشتري يقم لم فإذا
دعوى تكن لم ولو بالضمان، البائع التزام وسقط عيب، من فيه بما للمبيع قابل المشتري

المبيع. المشتري وتسلم وقت من سنة بانقضاء تقادمت قد الضمان

لسببين: تسًط الضمان دعوى أن ذلك من يتبين -
إذا ولكن التقادم، مدة انقضاء قبل ولو الملئم الوقت في بالعيب للبائع المشتري إخطار عدم - و

فإن منه. غشا المشتري عن عمدا ووخفاه العيب بوجود يعلم كان وي النية، سيء البائع كان
الشرط هذا لن الضمان، عدم اشترط كان ولو حتى الحال، هذه في تسقط ل الضمان دعوي
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التقادم لمدة تخضع تعد لم الضمان دعوي ون كما مدني( 453( للمادة وفقا هنا باطل يقع
مدني(. 2/452 )م البائع جانب من غشا هناك كان إذا القصير

لم ولو بل ذلك بعد الخطار ووقع للمشتري، المبيع تسليم وقت من سنة مدة انقضت إذا – ب
2/452 )م منه غشا العيب إخفاء تعمد قد البائع يكن لم ما ذلك بعد إل بالعيب المشتري يعلم

.) مدني()]108[

الخفية: العيوب ضمان دعوى على المبيع هلك أثر - 2
سبب بأي المبيع هلك ولو الضمان دعوى تبقى " ونه على مصري مدني )451( المادة تنص
المشتري، تسلمه ون بعد قاهرة بقوة هلك قد المعيب المبيع ون بفرضية يتعلق النص هذا ." كان
ثم ومن البائع، على ستقع الحالة هذه في الهلك تبعة فإنه التسليم قبل تم قد الهلك كان لو لنه

العيب. لضمان محل ل

فإنه الهلك هذا تأثير لكن الضمان، دعوى في يؤثر ل الهلك ون النص هذا من ويتضح
سيختلف البائع على المشتري به يرجع وما البائع. على المشتري به يرجع ما على سينصب

العيب وجسامة الهلك سبب باختلف
مع تظل الضمان دعوى فإن جسيم غير بعيب المعيب للمبيع قاهرة بقوة الهلك كان إذا - و
استبقاء حالة في به يرجع ون يستطيع كان بما البائع على يرجع ون للمشترى ويمكن ذلك،

العيب بسبب المشتري لحقت التي الضرار تقدر ثم ومن سابقا. ووضحنا ما نحو على المبيع
ل لنه الضرار، هذه عن التعويض على البائع التزام وينحصر المبيع وجود فرض على

ل لنه المشتري، جانب من الهلك كان إذا الحكم هذا نفس ويسري القاهرة، القوة نتائج يتحمل
بدعوى البائع على يرجع ون للمشتري فيمكن المبيع هلك من البائع يستفيد ون يجب

.) الضمان)]109[

كان حد إلى جسيما العيب هذا وكان العيب، بسبب وو وجنبي بسبب الهلك كان إذا وما - ب
الهلك، هذا من بالرغم الضمان دعوى تبقى الحالة هذه ففي المبيع، برد للمشتري الحق يعطي
وي المبيع، رد حالة في به يرجع ون يستطيع كان بما البائع على يرجع ون المشتري ويستطيع
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في الرد عليه يكون ول الكلى، الستحقاق حالة في به سيرجع كان لما وفقا الكامل بالتعويض
.) المبيع)]110[ من وفاده ما البائع إلى يرد وإنما هلك، قد المبيع ون يفترض لنه الحالة هذه

الخفية: العيوب ضمان أحكام تعديل على التفاق جواز ثالثا:
في يزيدا ون خاص باتفاق للمتعاقدين يجوز " ونه على مصري مدني )453( المادة تنص
وو الضمان يسقط شرط كل ون على الضمان، هذا يسقطا ون وو منه ينقصا ون وو الضمان

." منه غشا المبيع في العيب إخفاء تعمد قد البائع كان إذا باطل يقع ينقصه

ثم معلومة مدة للعمل المبيع صلحية البائع ضمن إذا " ونه على مدني )455( المادة وتنص
وون ظهوره من شهر مدة في الخلل بهذا البائع يخطر ون المشتري فعلى المبيع، في خلل ظهر
لم ما هذا كل الضمان، في حقه سقط وإل الخطار هذا من شهور ستة مدة في الدعوى يرفع

." غيره على يتفق

النظام من ليست الخفية العيوب ضمان وحكام ون نبين ون ينبغي النصوص هذه ضوء وعلى ،
ضمان بزيادة يكون قد التعديل وهذا تعديلها. على التفاق للمتعاقدين يجوز ثم ومن العام،

مهما العيب يضمن ون وو ظاهر، كان ولو المبيع في عيب كل البائع يضمن كأن الخفي العيب
بإنقاص التعديل يكون وو فيه، التسامح على العرف جرى مما كان ولو جسامته درجة كانت
موجودة كانت التي العيوب إل البائع يضمن ول على والبائع المشتري يتفق كأن الضمان هذا
على وو بالذات، معين عيب إل يضمن ول على وو العقد، انعقاد قبل معين وقت في البيع في

كان ولو صحيحا، الشرط هذا ويعد الضمان بإسقاط التعديل يكون وو الجسامة، من معينة درجة
ويقع ،) المشتري)]111[ من إخفاءها يتعمد لم ولكن المبيع في معينة عيوب بوجود يعلم البائع
غشا المبيع في العيب إخفاء تعمد قد البائع كان إذا ينقصه وو الضمان يسقط شرط كل باطل

ل وهذا الغش عن مسؤوليته عدم اشترط قد يكون البائع ون ذلك في والسبب منه،
.) يجوز)]112[

مصري. مدني )455( المادة نص تضمنه ما وهذا معينة، مدة البيع صلحية البائع يضمن وقد
والتليفزيونات والثلجات والغسالت كالسيارات الحديثة التقنية بالشياء يتعلق النص وهذا
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المشتري يشترط قد ونه حيث الحديثة، الجهزة من ذلك وغير الكمبيوتر ووجهزة والفيديوهات
هذه ون حيث ذلك، نحو وو سنتين سنة معينة، فترة للعمل صلحيتها له يضمن ون البائع على
الحكم وهذا يعمل. ل الشيء جعل إلى يؤدي فيها خلل ووي جدا ومعقد تقني فني ذات الجهزة
بصرف للعمل المبيع صلحية ليشمل يمتد وإنما العيوب من المبيع خلو مجرد عند يقف ل

.) ل)]113[ وم عيب فيه كان إذا عما النظر

.619 ص ،369 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]101[

.370 فًرة المرجع، نفس )( ]102[

الموضع. نفس المرجع، نفس )( ]103[

.410 ص ابق، س مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]104[

.412 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]105[

.413 ص المرجع، نفس )( ]106[

.624 ص ،373 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]107[

.414 ،413 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]108[

.419 ،418 ص المرجع، نفس )( ]109[

.630 ص ،375 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]110[

بعدها. وما 421 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]111[

.642 ص ،379 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]112[

.424 ،423 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]113[

.81 ص المرجع، نفس )( ]90[



@Success0002_bot

Page 94

الثان الفصل

الرتي التامات
التزامات: بثلثة البيع لعًد قًا طب المشترى يلتزم -

بالثمن. الوفاء – 1
المبيع. مصروفات بدفع اللتزام – 2

المبيع. بتسلم اللتزام – 3

اأأال البحث

ذمثن الجفاء
بهذا الخلل وعند معين، ومكان زمان في فوائد من به يلحق وما الثمن بدفع المشتري يلتزم

التفصيل. من بشيء ذلك ولنبين معينة، لجزاءات المشتري يتعرض اللتزام،

ذمثن: ذلجفاء للتام أأاً:
ذلك. خلف على اتفاق وو عرف وو قانوني نص يوجد لم ما نقدا الثمن دفع يتم عامة كقاعدة

الوفاء على دليل على المشتري يحصل ون يستوجب ذلك فإن نقدا يدفع ون يجب الثمن كان فإذا
كل للتزامات معاصر تنفيذ هناك يكون ون يجب وي المبيع. تسليم فيه يتم الذي الوقت في به
وإذا الثمن. دفع عليه ينبغي فإنه المبيع، تسليمه يطلب المشتري كان فإذا والمشتري. البائع من
يحق ونه ذلك على ويترتب المبيع. بتسليم يقوم ون عليه يجب بالثمن الوفاء يطلب البائع كان
التنفيذ. بعدم الدفع هو وهذا التزاماته بتنفيذ البائع يقم لم إذا الثمن دفع يرفض ون للمشتري
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المدين بوصفه مدني، )348( للمادة وفقا بالثمن الوفاء نفقات عامة، كقاعدة المشتري، ويتحمل
مصاريف وو البائع لحساب البنك في إيداعه وو بالبريد الثمن إرسال كنفقات اللتزام، هذا في

.) البائع)]114[ إلى يحمله الذي الشخص

الفوائد: -
الثمن عن القانونية الفوائد في للبائع حق ل - ۱ " ونه: على مصري مدني )458( المادة تنص

وو ثمرات ينتج ون قابل الشيء هذا وكان المبيع الشيء سلم إذا وو المشتري وعذر إذا إل
بغيره" يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما هذا وخرى، إيرادات

الوقت هذا من المبيع تكاليف وعليه البيع، تمام وقت من ونماؤه المبيع ثمر وللمشتري - ۲
بغيره". يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما هذا ويضا.

بعده، وو العقد وقت سواء اتفاق، هناك كان إذا التفاقية، الفوائد ون النصوص هذه من ويتبين
صحيحا يكون التفاق هذا فإن معين. وقت من ابتداء الثمن عن فوائد بدفع المشتري يلتزم بأن
المسائل في سواء مدني( 1/227( للمادة وفقا % 7 على السعر هذا يزيد ول بشرط ولكن

التجارية. المسائل وو المدنية

القانونية الفوائد فإن يحددها، عرف وو اتفاق يوجد لم إذا فإنه القانونية، للفوائد بالنسبة وما
الداء. المستحق الثمن بدفع المشتري البائع وعذر إذا الولى: الحالة حالتين: في تستحق

التي العامة القواعد على خروج هذا ويعد بالفوائد، بالوفاء المشتري يلتزم العذار فبمجرد
الفوائد وهذه مدني( 226 )م بها القضائية المطالبة تاريخ من إل الفوائد سريان بعدم تقضي

التجارية. المسائل في % و5 المدنية المسائل في % 4 بسعر تحسب

الفوائد فتستحق الثمرات، لنتاج قابل وكان المشتري إلى المبيع تسليم تم إذا الثانية: الحالة
من وليس القانونية، الفوائد سريان في العامة القاعدة عن استثناء وهذا التسليم، تاريخ من
يكن لم وإذا النتاج. لهذا قابل يكون ون يكفي بل ثمرات، فعل المبيع ينتج ون الضروري
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على اتفاق يوجد لم ما به انتفع ولو الفوائد بدفع المشتري يلتزم فل ثمرات لنتاج قابل المبيع
.) خاصة)]115[ سيارة وو كتاب قطعة المبيع يكون ون ذلك مثال ذلك.

بعدها. وما 428 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]114[

.430 ،429 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]115[

ذمثن: الجفاء زمان ثنيا:
الذي الوقت في الوفاء مستحق الثمن يكون " ونه: على مصري مدني )1/457( المادة تنص

ذلك". بغير يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما المبيع، فيه يسلم
لتحديد ثم ومن خلفها، على التفاق للطراف فيجوز مكملة القاعدة هذه ون ذلك من يتبين

للوفاء معين موعد على يتفق فقد المتعاقدين. إرادة إلى وول الرجوع يجب بالثمن الوفاء زمان
على اتفاق يوجد لم فإذا بعده. وو التسليم قبل الميعاد هذا يكون ون ذلك في ويستوي بالثمن

يوجد لم فإذا اتباعه. لزم الشأن هذا في عرف وجد فإن العرف، إلى فنعود بالتمن الوفاء زمان
المبيع. فيه يسلم الذي الوقت في الوفاء مستحق الثمن يكون ون فالقاعدة عرف ول اتفاق

المشتري: جانب من الثمن حبس -
حق إلى مستندا للمشتري وحد تعرض إذا " ونه على مصري مدني )2/457( المادة تنص

له جاز المشتري، يد من ينزع ون المبيع على خيف إذا وو البائع، من آيل وو البيع على سابق
ذلك ومع الخطر. يزول وو التعرض ينقطع حتى الثمن، يحبس ون العقد في شرط يمنعه لم ما

كفيل". يقدم ون على الثمن، باستيفاء يطالب ون الحالة هذه في للبائع يجوز
إذا ما حالة في السابقة الفقرة حكم ويسري " ون: على مصري مدني )3/457( المادة وتنص

المبيع". في عيبا المشتري كشف

العقود من بوصفه البيع عقد في المتقابلة لللتزامات طبيعية نتيجة هو التنفيذ بعدم الدفع هذا
نافعة هادئة ملكية بنقل البائع التزام يقابله للبائع الثمن بدفع المشتري فالتزام للجانبين. الملزمة
يخشى كأن للتزامه، البائع تنفيذ تمنع قد يخشى جدية وسباب وجدت إذا ثم ومن للمشتري،
الملكية له تخلص فل المبيع في عيبا يكشف وو الهادئة، الملكية له تخلص فل الغير تعرض



@Success0002_bot

Page 97

التزامه بتنفيذ جهته من البائع يقوم حتى الثمن بدفع التزامه تنفيذ عن يمتنع ون له كان النافعة،
زال إذا جدواه التنفيذ بعد الدفع ويفقد مشروعا. امتناعا هنا المشتري امتناع ويكون المقابل،

.) للمشتري)]116[ كفيل البائع قدم وو سببه
.433 ،432 ص المرجع، نفس )( ]116[

بالثمن: الوفاء مكان ثالثا:
الذي المكان في الوفاء مستحق الثمن يكون - 1" ونه: على مصري مدني )456( المادة تنص
مستحقا الثمن يكن لم فإذا – ۲ ذلك. بغير يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما المبيع فيه سلم
استحقاق وقت المشتري موطن فيه يوجد الذي المكان في به الوفاء وجب المبيع، تسليم وقت

الثمن".

فرضين: بين التمييز يجب النص لهذا ووفًا
لدفع معين وقت على اتفق لو كما التسليم، وقت الدفع مستحق الثمن يكن لم إذا الول: الفرض
تحديده، تم الذي الميعاد في مستحقا يكون الثمن فإن المبيع، لتسليم ما وقت يحدد ون دون الثمن

الثمن دفع من لكل حدد إذا المر ونفس البيع. إبرام بمجرد مستحقا يكون فإنه التسليم وما
موطن وي العامة للقواعد وفقلا الوفاء مكان يكون الحالة هذه في مختلفين وقتين المبيع وتسليم
إذا الثمن استحقاق وقت عمله محل في وو مدني(، 2/347 )م الثمن استحقاق وقت المشتري

مدني. )م2/456( المادة عليه نصت ما وهذا العمال، بهذه متعلقا بالثمن التزامه كان

كما عديدة، حالت في يحدث وهذا التسليم، وقت الدفع مستحق الثمن كان إذا الثاني: الفرض
وو العقد، إبرام وقت اللتزامين تنفيذ يكون فعندئذ الثمن، لدفع وو المبيع لتسليم وقت يحدد لم لو
المكان هو الحالة هذه في الوفاء فمكان بالثمن، الوفاء وقت ذكر دون التسليم تأجيل على يتفق

ملزم عقد وهو البيع ون وهي العامة القواعد على خروج هذا وفي المبيع. فيه يسلم الذي
هذا مكان وفي المبيع تسليم وقت الثمن دفع فيتم إجمال ينفذ ون يجب للجانبين

.) التسليم)]117[
.434 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]117[
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بالثمن: بالوفاء باللتزام الخلل جزاء رابعا:
للبائع: يحق فإنه سابقا، بينا ما نحو على الثمن بدفع التزامه المشتري ينفذ لم إذا

بالثمن بالوفاء المشتري يقوم حتى المبيع تسليم عن البائع يمتنع بأن التنفيذ، بعدم الدفع : أولق
له.

بامتياز مضمون البائع وحق للمشتري، العام الضمان على بحقه التنفيذ البائع يستطيع ا: ثانيق
المادة العقار وفي مدني، )1145( المادة المنقول )في البائع امتياز وهو المبيع، على

والدائنين العاديين الدائنين عن بالولوية الثمن استيفاء للبائع يحق ذلك وبمقتضى )۱۱47(
المرتبة. في له التالين

هناك ليس ولكن قضائي الفسخ هذا يكون ون والصل البيع. فسخ طلب ويضا له ويحق ا: ثالثق
.) ا)]118[ صريحل ا فاسخل ا شرطل العقد تضمين دون يحول ما

.435 ص المرجع، نفس )( ]118[

الثان البحث

البيع مصافات بدفع للتام

البيع: مصافات : لً أأا
والتسجيل " الدمغة " ورسوم البيع عقد نفقات " ون على مصري مدني )462( المادة تنص

." ذلك بغير يقضي عرف وو اتفاق يوجد لم ما المشتري على تكون مصروفات من ذلك وغير
يتم فقد العاقدين. إرادة هو البيع مصروفات يتحمل من تحديد في الساس ون ذلك من يتبين

على التفاق يتم لم فإذا والمشتري. البائع بين مناصفة تكون وو البائع، يتحملها ون على التفاق
السمسار مصاريف ون على الصدد هذا العرف ويجري العرف، إلى فنعود ذلك من شيء
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فتكون عرف وو اتفاق يوجد لم فإذا .) والمشتري)]119[ البائع بين مناصفة تكون
مدني. 462 للمادة وفقا المشتري على المصروفات

العقد، بتحرير يقوم الذي المحامي وتعاب من البيع، عقد نفقات بكل المشتري يلتزم وبالتالي
تحديد ورسوم دمغات، من ذلك يلزم وما التسجيل ونفقات رسميا، العقد كان إذا التوثيق ونفقات

ذلك. وغير المساحة
المشتري لجأ إذا العقار تطهير كمصروفات مصروفات، من للتزاماته البائع لتنفيذ يلزم ما وما
المصروفات هذه فكل ملكيته، إثبات ومصروفات عليه، الوارد الرسمي الرهن من تطهيره إلى
ونفقه بما عليه رجع ينفقه ون المشتري على يجب مما شيئا البائع ونفق إذا لكن البائع. بها يتحمل

.) ومواله)]120[ كل على به ينفذ ون وله
.158 ص ج4، التحريية، اأأعمل مجاة )( ]119[

.438 ص اابق، مرجع ايد، نبيل الكتجر أأاشتاان أأنظر: )( ]120[

المبيع: الشيء تكاليف ا: ثانيل
وعليه البيع، تمام وقت من ونماؤه المبيع ثمر وللمشتري " ونه: على )2/458( المادة تنص

ذلك". بغير يقضي عزف وو يوجد لم ما هذا ويضا. الوقت هذا من المبيع تكاليف
كان فإذا العاقدين، إرادة هو المبيع تكاليف يتحمل من تحديد في الساس ون ذلك من يتبين
وجب وجد فإذا العرف، إلى الرجوع لزم يوجد لم فإذا إعماله، وجب ذلك على اتفاق هناك

التكاليف. هذه المشتري فيتحمل يوجد لم وإذا اتباعه،

البيع. وقت من ونماؤه المبيع لثمار استحقاقه مقابل في يكون المبيع بتكاليف المشتري ويلتزم
فإذا واستغلله، صيانته ومصاريف المبيع، على المفروضة الضرائب التكاليف هذه وتتضمن

.) إليه)]121[ بردها المشتري التزم المصروفات هذه بإنفاق البائع قام
بعدها.]121[ وما 439 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )(



@Success0002_bot

Page 100

الثالث البحث

البيع بسنل للتام

للتام: مل : لً أأا
يتمكن بحيث المشتري تصرف تحت المبيع يضع بأن المشتري إلى المبيع بتسليم البائع يلتزم
وعلمه قد البائع دام ما ماديا استيلء عليه يستول لم ولو حائل دون به والنتفاع حيازته من
عليه بالستيلء وي المبيع بتسلم المشتري يقوم وعادة مدني، )435( للمادة وفقا وذلك بذلك
بتسليم البائع يقوم قد ولكن الوقت. نفس في والتسلم التسليم عملية تتم ون وي ماديا، استيلء
بتنفيذ قام قد البائع يكون الحالة هذه وفي فعليا، استلما باستلمه المشتري يقوم ول المبيع

للمبيع. حائزا المشتري يعد ل ثم ومن المشتري، يتسلمه ولم المبيع، بتسليم التزامه

بذلك يخلي لكي فعليا، عليه يستولي وي المبيع، المشتري يتسلم ون البائع مصلحة من يكون وقد
مدة ون حيث قانونية، وهمية لذلك يكون وو البائع، عند له شاغل المبيع يكون الذي المكان
)م الفعلي التسليم وقت من إل تبدو ل المبيع في والزيادة العجز عن الناشئة الدعاوى سقوط

لذلك الفعلي. التسليم وقت من ويضا تبدو العيب ضمان دعوى سقوط مدة وكذلك مدني(، 434
لم إذا البيع فسخ يطلب ون له كما إعذاره، بعد المبيع تسلم على المشتري إجبار البائع يستطيع

.) المبيع)]122[ بتسلم المشتري يقم
.441 ص المرجع، نفس )( ]122[

المبيع: تسلم وزمان مكان ا: ثانيل
السبيع لتسلم زمانا وو مكانا العرف وو التفاق يعين لم إذا " ونه على مدني )463( المادة تنص

دون ينقله وون البيع وقت المبيع فيه يوجد الذي المكان في يتسلمه ون المشتري على وجب
." زمان من النقل يقتضيه مما إل إبطاء
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إلى المبيع بتسليم يلتزم فالبائع وزمانه، التسليم مكان هو وزمانه التسلم مكان يكون ما ا غالبل
المبيع بتسلم ملزما غالبا المشتري ويكون تحديدهما، سبق معين مكان وفي زمان في المشتري
عن المشتري جانب من المبيع تسلم يتأخر قد ذلك ومع والمكان. الزمان نفس في البائع من

على لحقا يكون للتسلم زمان العرف وو التفاق يحدد ون حالة في وذلك البائع. قبل من تسليمه
طلب إذا البائع، يقوم ون على يتفق ون يجوز "كما ،) التسليم)]123[ فيه يتم الذي الزمان

المشتري يتسلمه حيث التسليم مكان غير آخر مكان إلى المبيع بنقل المشتري،
.) بالفعل")]124[

.722 ص ،423 فًرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]123[

.442 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور أستاذنا أنظر: )( ]124[

التسلم: نفقات ثالثا:
يوجد لم ما المشتري على المبيع تسلم نفقات " ون: على مصري مدني )464( المادة تنص
المبيع، لتسلم اللزمة النفقات التسلم بنفقات والمقصود ذلك"، بغير يقضي اتفاق وو عرف
بعد المشتري يريده الذي المكان إلى وو التسلم مكان إلى التسليم مكان من نقله كمصروفات

يقضي لم ما كله هذا المبيع، على المقررة الرسوم من وغيرها الجمركية الرسوم وكذلك ذلك،
ذلك. بغير العرف وو التفاق

التسلم: بالتزام الخلل جزاء ا: رابعل
كما عينا، اللتزام تنفيذ يطلب ون للبائع يحق المبيع، بتسلم التزامه بتنفيذ المشتري يتسلم لم إذا

مقتضى. له كان إن الحالتين في التعويض مع البيع فسخ يطلب ون ا ويضل له
فإذا عينا. اللتزام تنفيذ يطلب ون للبائع يجوز المبيع، بتسلم التزامه بتنفيذ المشتري يقم لم فإذا
حارس تعيين يطلب بأن عليه المحافظة عبء من يتخلص ون للبائع جاز عقارا المبيع كان
من يطلب ون للبائع جاز منقول المبيع كان وإذا نفته. وعلى المشتري لحساب حفظه يتولى

336 )م ) آخر)]125[ مكان في ونفقته المشتري ذمة على إيداعه في له الترخيص القضاء
.) المبيع)]126[ يتسلم بأن للمشتري البائع من إعذار ذلك كل يسبق ون ويجب مدني(.



@Success0002_bot

Page 102

وو العروض ببيع الخاص والحكم العامة للقواعد طبقا البيع فسخ يطلب ون للبائع يمكن وكذلك
الميعاد. في الثمن المشتري يدفع لم إذا نفسه تلقاء من مفسوخا البيع فيه يعتبر والذي المنقولت
وصابه عما تعويضا يطلب ون الحالتين في له فيحق الفسخ، وو العيني التنفيذ البائع طلب وسواء

.) المبيع)]127[ بتسلم التزامه بتنفيذ المشتري إخلل بسبب الضرر من
وتوفيًه. ا، بحمد تم

الفهرس

.443 ص المرجع، نفس )( ]125[

.742 ص ،425 فقرة سابق، مرجع السنهوري، )( ]126[

بعدها. وما 443 ص سابق، مرجع سعد، نبيل الدكتور وستاذنا ونظر: )( ]127[
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